UCHWALA NR Q« /2021

Rady Nadzorczej Spéldzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,,Jedno§é” w Lomzy
z dnia 20 kwietnia 2021 r.

w sprawie przyjecia wynikéw lustracji dzialalnos$ci inwestycyjnej Spoldzielni
Budownictwa Mieszkaniowego ,,Jedno$¢” w Lomzy.

Na podstawie art.46 §1 pkt.7 w zwigzku z art.93 §4 ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo
spoldzielcze (Dz. U. z 2020 r. poz. 275 z pézn. zm.), Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1
Rada Nadzorcza przyjmuje wyniki lustracji Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego
»Jedno$¢” w Lomzy przeprowadzonej w okresie 15.11.2020 r. do 22.01.2021 r. przez
Spoldzielczy Regionalny Zwiazek Rewizyjny w Bialymstoku w zakresie dziatalnosci
inwestycyjnej Spoétdzielni za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2020 r. i przedstawi je na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw.
Tres¢ syntezy ustalen lustracji stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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L.Dz. 48 /2021

Rada Nadzorcza i Zarzad
Spétdzielni

Budownictwa Mieszkaniowego
,Jednosé”

ul. Ksieznej Anny

18-400 Lomza

Na podstawie porozumienia zawartego pomiedzy Spéidzielczym Regionalnym Zwigzkiem
Rewizyjny w Biatymstoku, a Spétdzielnig Budownictwa Mieszkaniowego ,Jednosé” w tomzy,
Zwigzek Rewizyjny w okresie od 15.11.2020 r. do 22.01.2021 r. przeprowadzit lustracje
dziatalnosci inwestycyjnej za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2020 r. Spotdzielni
Budownictwa Mieszkaniowego ,Jedno$¢” w tomzy.
Ustalenia lustracji dokonane przez lustratora zostaty zawarte w protokole, a nastepnie
protokot ten zostat podpisany w dniu 28.01.2021 r. bez zastrzezen przez Zarzad Spoétdzielni.
Z ustalen zawartych w tym dokumencie wynika miedzy innymi, co nastepuije:
1. Prowadzona dziatalno$¢ inwestycyjna w okresie objetym niniejszg lustracjg byta zgodna z
przedmiotem statutowej dziatalnosci spoétdzielni oraz:
-z uchwatami Zarzadu Spoétdzielni w zakresie tej dziatalnosci Spétdzielni,
- planami inwestycji uchwalonymi przez Rade Nadzorcza,
- regulaminami dotyczgcymi dziatalnosci inwestycyjnej uchwalonymi przez Rade
Nadzorczg,
- Decyzjami organéw samorzadu terytorialnego dot. warunkéw zagospodarowania
przestrzennego, pozwolen na prowadzenie inwestycji (robdt budowlano -

montazowych) budowanych budynkdw.

2. Dziatalnosc¢ inwestycyjna Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,Jednos$é” w tomzy w

roku 2020 polegata na:

A. Rozpoczeciu i kontynuacji budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Ksieznej Anny w tomzy;

B. Przygotowaniu inwestycji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na gruntach

zakupionych w 2020 roku przy ul. Rycerskiej w tomzy.



Ad. A.

Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Ksieznej Anny w tomzy o:

— 44 lokalach mieszkalnych,

— 37 miejscach postojowych w garazu podziemnym.

Planowany koszt 1 m? powierzchni uzytkowej w:

— lokalach mieszkalnych 5 090 zt

— garazach 2 400 zt

Opracowanie dokumentacji projektowej stosownie do umowy Nr 17/2019 z dnia
30.07.2019 r. dokonata Firma Przedsiebiorstwo Projektowo-Ustugowe ,JEDEN-PROJEKT".
Uchwatg Nr 44/2019 z dnia 10.10.2018 r. Rady Nadzorczej zatozenia organizacyjno-
finansowe inwestycji przy ul. Ksieznej Anny, zostaty zatwierdzone.

Opracowanie stanowigce Projekt budowlany zostato zatwierdzone przez Prezydenta Miasta
tomza wraz z pozwoleniem na budowe Decyzjg z dnia 12.03.2020 r.

Umowa ryczattowa z dnia 29.06.2020 r. z Wykonawcg robét budowlanych opiewa na kwote
10 690 000 zt brutto.

Budowa rozpoczeta w 2020 r., umowny termin zakorniczenia 15.12.2021 r.

Zaawansowanie robét na 31.12.2020 r. szacowane jest na okoto 35%. Termin umowny
zakonczenia budowy nie jest zagrozony.

Catos¢ ponoszonych kosztéw prowadzonych inwestycji pokrywana jest przez cztonkéw
spotdzielni przysztych uzytkownikéw poszczegélnych lokali okreslonych indywidualnymi
umowami.

Poniesione do dnia 31.12.2020 r. koszty budowy budynku przy ul. Ksieznej Anny wynoszg
kwote 4 249 834,55 zt, co stanowi okoto 35% planowanych kosztow.

Koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan ustalany na etapie zbierania chetnych
do zakupu lokali realizowanych inwestycji przyjety zostat Uchwatg Zarzadu Spoétdzielni w
zawieranych indywidualnych umowach o budowe poszczegélnych lokali wynosi 5 090 zt.
Zarowno procedury jak i udokumentowanie realizacji inwestycji nie budzi zastrzezen

lustratora.

Ad. B.

Przygotowanie inwestycji.

Spotdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego ,Jednosé” w tomzy w ubiegtych latach
prowadzita dziatalno$¢ inwestycyjng i posiada dobre rozeznanie zapotrzebowania rynku
Miasta tomza na lokale mieszkalne w nowych inwestycjach, a takze przygotowanie
praktyczne do realizacji inwestycji.

Wychodzgc naprzeciw temu zapotrzebowaniu, podjeta wtasciwe dziatania poprzez zakup

dziatek gruntu pod przyszte inwestycje przy ul. Rycerskiej.



Zgodnie z wolg Rady Nadzorczej (wyrazong w stosownych uchwatach) na przetomie lat
2019 — 2020 zostaly zaangazowane znaczne $rodki finansowe na wykup dwoch dziatek
gruntu o tgcznej powierzchni 6 876 m? za kwote 3 400 tys zt.

Zlecono Biuru Projektowemu opracowanie koncepcji inwestycji na tych gruntach.
Opracowanie Biura Projektowego przewiduje wybudowanie na tym gruncie trzech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych o ok. 110 lokalach mieszkalnych oraz 85 miejscach
postojowych. Opracowanie to zostato przyjete przez Rade Nadzorczg jako kierunki dziatan w
zakresie inwestycji.

Skutkiem jest opracowana dokumentacja projektowo-kosztorysowa pod budowe 1 budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Rycerskiej. Ztozono wniosek do Prezydenta Miasta
tomza o zatwierdzenie projektu i wydanie pozwolenia na budowe.

Aktualnie trwajg prace nad zebraniem chetnych do uczestnictwa w tej inwestycji i zawarciem
umow przedwstepnych.

Zawarcie dostatecznej iloSci uméw bedzie przestankg do wyboru wykonawcy robot i

fizycznego rozpoczecia budowy.

3. Zaréwno tre$¢ zawartej umowy na inwestycje przy ul. Ksieznej Anny, jak i biezaca jej
realizacja, a takze wczes$niejsza wspotpraca z wykonawcg robét sa gwarancjg nalezytego
prowadzenia rowniez w przysztosci dziatalnosci inwestycyjnej Spétdzielni Budownictwa
Mieszkaniowego ,Jednos¢”, a takze w peini zabezpiecza interes Spétdzielni oraz sg

gwarancjq nalezytej realizacji proceséw inwestycyjnych w SBM ,Jedno$¢” w tomzy.

4. Z ustalen protokotu lustracji wynika, ze prowadzona przez Spétdzielnie Budownictwa
Mieszkaniowego ,Jedno$¢” w tomzy dziatalno$¢ inwestycyjna nie budzi Zadnych
zastrzezen albowiem:

a) spotdzielnia posiada prawidiowy system wewnetrznych unormowan prawno-
organizacyjnych do prowadzonej dziatalnosci (regulaminy, plany oraz uchwaty
witasciwych organéw samorzadowych) i do tych sie stosuije.

b) Wybor wykonawcéw robét i ustug dokonywany jest zgodnie z wewnetrznymi
unormowaniami prawno-organizacyjnymi.

c) Zawarta z wykonawcg rob6t umowa (ryczattowa) w peni zabezpiecza jako$¢ i
terminowo$¢ wykonywanych robét jak roéwniez posiada zabezpieczenie rekojmi i
ewentualnych kar umownych.

d) Zachowane sy procedury prawno-organizacyjne wynikajace z przepisow prawa
budowlanego oraz uprawnien organéw administracji samorzgadowej w zakresie trybu i

zasad zagospodarowania przestrzennego posiadanych przez Spotdzielnie terenow.



5. W rezultacie zakonczenia i rozliczania w 2021 r. realizowanego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Ksieznej Anny, Spdidzielnia odda do uzytku
44 lokale mieszkalne i beda ustanawiane wytgcznie prawa odrebnej wiasnosci
poszczegolnych lokali mocg zawieranych aktéw notarialnych, natomiast przy
ul. Rycerskiej nastgpi rozpoczecie budowy budynku po wczesniejszym zawarciu
dostatecznej ilosci uméw przedwstepnych na budowe lokali mieszkalnych w tym
budynku.

6. Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy sformutowaé nastepujace ustalenia: prowadzona
przez Spotdzielni¢ Budownictwa Mieszkaniowego ,,Jednosé” w Lomzy dzialalnos¢
inwestycyjna pod wzgledem legalnosci, rzetelnosci i gospodarnosci nie budzi

zadnych zastrzezen.

7. Spoldzielczy Regionalny Zwigzek Rewizyjny w Bialymstoku pozytywnie ocenia
dziatalno$¢ inwestycyjng Spotdzielni w badanym okresie i nie formutuje zadnych

whnioskéw polustracyjnych.

Niniejsza synteza ustalen stosownie do art. 93 § 4 ustawy Prawo spotdzielcze winna byé
rozpatrzona na posiedzeniu Rady Nadzorczej tgcznie z oméwieniem wynikow lustracji oraz

przedstawiona na najblizszym Walnym Zgromadzeniu A
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