UCHWAEA NR..0../2020

Rady Nadzorczej Spéldzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,,Jedno§é” w Lomzy -
z dnia .#5.. 2, 2020 r.

w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego SBM ,,Jedno$é” w Lomzy za 2019 rok.

Na podstawie § 38 ust.l pkt.2 lita Statutu Spoétdzielni w zwigzku z art.88a § 1 Prawa
spoldzielczego z dnia 16.09.1982 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 275 z pdzn. zm.) oraz w oparciu
o opini¢ Komisji Rewizyjnej z dnia 14.04.2020 r. Rada Nadzorcza stwierdza, ze sprawozdanie
finansowe za 2019 rok zostato sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i uchwala
co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ sprawozdanie finansowe Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,,Jedno$é”
w Lomzy za 2019 rok, na ktore sktada sie:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

2. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019 r., ktéry po stronie aktywdw i pasywow
wykazuje sume 35.966.195,71 zi.

3. Rachunek zyskow i strat za okres od 01 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r.
wykazujacy strate netto w wysokos$ci 30.829,12 zt.

4. Dodatkowe informacje i objasnienia.

§2

W oparciu o powyzsze Rada Nadzorcza wnioskuje o przedstawienie do zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za 2019 rok Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej: Przewodniczacy Rady Nadzorczej:

Malgorzata/ Sierbinska-Wtodkowska




1. Identyfikator podatkowy NIP

Nip 7,1.80002138

2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sgdowego)

kKrRs 00000117449

Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 23.03.2020
Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktéry sporzadzono sprawozdanie
Data od 01.01.2019 Do 31.12.2019

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych

O w tysigcach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO "JEDNOSC" W £OMZY

Siedziba podmiotu

Wojewddztwo PODLASKIE

Powiat

LOMZA

Gmina

M.LOMZA Miciseowoss ¥ OMZA
Adres
K POLSKA Wolewsdzwe DI ASKIE
Foviat ¥ OMZA omnt M AEOMZA
Ui KSIEZNEJ ANNY Nrdome 95 Nrlokale 25
Miejscowosé LOMZA Kod pocztowy 18-400 Poczta LOMZA

Podstawowy przedmiot dzialalnosci jednostki

Numer PKD

6832Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
6810Z KUPNOISPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK
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Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01.01.2019 datado  31.12.2019

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sklad jednostki wehodzg wewnetrzne
Jjednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane tgczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzieé przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

X tak (brak okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapity okolicznosci wskazujace na zagrozZenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dzialalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnoéci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omoéwienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadami rachunkowosci
obowigzujgcymi na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, okreslonymi w ustawie o
rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 . (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 351, z pdzniejszymi
zmianami) oraz zasadami (politykg) rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad Spétdzielni.

Informacje ujete w sprawozdaniu finansowym za rok 2019 sg poréwnywalne z danymi za rok
poprzedni.

Przychody i koszty sg ujmowane zgodnie z zasadg memoriatu, tj. w roku obrotowym, ktérego
dotyczg, niezaleznie od terminu otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje kosztéw w uktadzie rodzajowym oraz sporzgdza rachunek
zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.
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Ustalenia wyniku finansowego

Metody wyceny aktywéw i pasywow

1. Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuije sie w ksiggach wedlug cen ich nabycia lub kosztéw poniesionych na ich wytworzenie i
umarza metodg liniowg przy zastosowaniu nastepujgcych okreséw ich ekonomicznej uzytecznosci:

Koszty zakoriczonych prac rozwojowych -5 lat,

Koncesje, patenty, licencje i znaki towarowe - od 3 do 50 lat,

Oprogramowanie - 3 lata,

Inne - od 3 do Slat.

Aktywa o wartosci do 3.500,00 zlotych netto zalicza sie bezposrednio w koszty zuzycia materiatéow w miesigcu zakupu tych
aktywow.

2. Srodki trwate

Wartos¢ poczatkowa srodkéw trwatych ujmuije sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia, pomniejszonych o
odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), a takze o odpisy z tytutu trwalej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkow trwatych oraz srodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét ich kosztdéw poniesionych
przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do dnia przyjecia do uzywania, w tym réwniez koszt
obstugi zobowigzar zaciagnigtych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego
tytutu.

Warto$¢ poczatkowg stanowigcg ceng nabycia lub koszt wytworzenia $rodka trwatego powiekszaja koszty jego ulepszenia,
polegajacego na przebudowie, rozbudowie, modemizacji lub rekonstrukcji, powodujacego, ze wartosé uzytkowa tego srodka po
zakoriczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartos$¢ uzytkowa.

Srodki trwale amortyzowane sg metodg liniowa. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w nastepnym miesigcu po przyjeciu $rodka
trwatego do uzywania.

Srodki trwale zaliczane do zasobéw mieszkaniowych sfinansowane kredytami mieszkaniowymi oraz wktadami nie sa
amortyzowane, natomiast dokonuje sig umorzenia tych $rodkéw odnoszac réwnowarto$é na odpowiednie konta wkiadéw oraz
fundusz zasobowy.

Srodki trwate o wartosci do 3.500 zt zalicza sie bezposrednio w koszty zuzycia materialéw w miesigcu zakupu tych aktywoéw albo
W miesigcu nastepnym.

Przyktadowe stawki amortyzacyjne sg nastepujgce:

a) Budynki i budowle - do 70 lat,

b) Obiekty inzynierii ladowej i wodnej - do 40 lat,

¢) Urzadzenia techniczne i maszyny - do 15 lat,

d) Srodki transportu - 5 lat.

3. Inwestycje

Inwestycje obejmujg aktywa posiadane w celu osiggnigcia korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu wartosci tych
aktywow, uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek, dywidend (udziatéw w zyskach) Iub innych pozytkéw, w tym réwniez z
transakji handlowej, a w szczegdlnosci aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne, ktére nie sa
uzytkowane przez jednostke, lecz sg posiadane w celu osiggniecia tych korzysci.

4. Trwata utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy ocenia sig czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na trwala utrate wartosci sktadnika badz grupy
aktywow. Jesli takie dowody istnieja, ustala si¢ szacowana, mozliwg do odzyskania warto$é skiadnika aktywéw i dokonuije sie
odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy wartoscia mozliwg do odzyskania i wartoscig
bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskéw i strat. W przypadku, gdy skutki uprzednio
dokonanego przeszacowania aktywow ujeto jako kapitat z aktualizacji wyceny, to strata pomniejsza wysokosé tego kapitalu, a
pozostata czg$¢ straty jest odnoszone na rachunek zyskow i strat.

4. Zapasy
Spotdzielnia nie prowadzi ewidencji materiatéw. Ich zakup obcigza bezposrednio koszty dziatalnosci.

6. Naleznosci, roszczenia i zobowigzania, inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i zobowigzania finansowe

Naleznos$ci wykazuje sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny. Warto$é naleznosci aktualizuje
sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio
do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis
aktualizujagcy.

Zobowigzania ujmuje sig¢ w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty.

7. Rozliczenia miedzyokresowe

Spotdzielnia dokonuje czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw, jezeli dotycza one przyszlych okresow sprawozdawczych.
Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych zobowiazar przypadajacych na
biezacy okres sprawozdawczy.

8. Rezerwy na zobowigzania
Rezerwy stanowig zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne.

9. Podatek dochodowy

Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami podatkowymi.

Zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od oséb prawnych (t.j. Dz.U. z 2019r., poz. 865 z poz. zm. i obowigzujacym od
01.01.2007 . art. 17 ust. 1 ww. ustawy, wolne od podatku sg dochody spéldzielni mieszkaniowych uzyskane z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi - w czeéci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow, z wytaczeniem dochodéw
uzyskanych z innej dziatalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Wynik finansowy Spétdzielni zostat wyceniony przy zachowaniu zasady memoriatu
wspétmiernosci, ostroznosci i realizac;ji.

Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy skiadajg sie:

- wynik na dziatalno$ci operacyjnej,

- wynik na operacjach finansowych,

- obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od oséb
prawnych i ptatno$ci znim zwigzanych na podstawie odrebnych przepisow.

Wynik finansowy ustala sie z catej dziatalnosci, z kérego wydrebnia sie nadwyzke/niedobér na
eksploatacji zasobéw mieszkaniowych.

Wynik brutto stanowi rezultat wtasnej dziatalnosci gospodarczej. Wynik ten po pomniejszeniu
o podatek dochodowy stanowi zysk(strate) netto, ktéra podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu
(strata).
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Pozostate (opcjonalnie)

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadami rachunkowosci
obowigzujgcymi na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, okreslonymi w ustawie o
rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 r. (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 351, z p6zniejszymi
zZmianami).

Sprawozdanie sporzgdzone zostato w zt i gr.

Rachunek zyskéw i strat zostat sporzadzony w postaci poréwnawczej.

Na podstawie art. 64 ust. 1i art. 45 ust. 2 i 3 ustawy o rachunkowoéci Spétdzielnia nie
sporzgdza Rachunku przeptywow pienieznych.
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Informacja uszczegolawiajgca, wynikajgca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

NIE DOTYCZY
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SPOLDZIELNIA BUDOWNICTWA
MIESZKANIOWEGO "JEDNOSC" W

LOMZY
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzied 31.12,.2019. .
jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
A | Aktywa trwale 27676 095,91| 2837292546] A | Fundusze wlasne 27080 428,55 29 788 200,82
I, | arioct niematerisine 0,00 0,00 I |Funduszpodstawowy 20 987 650,65| 23052 926,02
i prawne
Koszty zakonczonych prac . .
1 rozwejowych 1 Fundusz udzialowy 228 990,40 229 125,40
2 | Wartos¢ firmy 2 | Fundusz wkiadow mieszkaniowych | 4 741 036,11 4 961 463,23
3 !nne witiasol nsmateridloe 3 | Fundusz wkladéw budowlanych 16 017 624,14 17 862 337,39
i prawne
4 Z‘ahc’zkl.'na wa_rto?m Il | Fundusz zasobowy 5148 264,62| 5683 920,91
niematerialne i prawne
II | Rzeczowe aktywa trwate 25562 278,36| 26 633 107,14] III | Fundusz z aktualizacji wyceny 975 342,40 975 342,40
1 | Srodki trwate 23262 874,86| 25805 340,50] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
grunty (w tym prawo ;
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 2325793,53| 2974 114,41 V |Zysk (strata) z lat ubieglych
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 2062519529 22492622,92| VI | Zysk (strata) netto -30 829,12 76 011,49
i wodne;j
c) | urzadzenia techniczne i maszyny 311 886,04 338 603,17] vVII SRy Zyshn n.etto yieten ik
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
d) | $rodki transportu 0,00 0,00
¢) | inne srodki trwale 0,00 0,00|ip oot apiazanial kezerwy; s 8 885 767,16| 7 445 231,08
zobowigzania
2| Srodki trwale w budowie 2299403,50| 827766,64] I |Rezerwy nazobowigzania 0,00 0,00
3 Zaliczki na $rodki trwate 1 Rezerwa z tytutu odroczonego
w budowie podatku dochodowego
LTy 4 Rezerwa na swiadczenia
III | Nalezno$ci dlugoterminowe 134 731,01 155 095,64] 2 emerytalne § padabne 0,00 0,00
1 ] Od jednostek powigzanych — dlugoterminowa
Od pozostalych jednostek,
2 | w ktdrych jednostka posiada — krétkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostck 134 731,01 155 095,64] 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 — dlugoterminowe
1 | Nieruchomosci 0,00 0,00 — krétkoterminowe
2 | Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00] II | Zobowiazania dlugoterminowe 5156 755,06 4 957 668,62
3 If)hlgotemunowe akiywn 0,00 0,001 1 | Wobec jednostek powiazanych
inansowe
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,001 2 |w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje 3 | Wobec pozostatych jednostek 5 156 755,06| 4 957 668,62
- inne papiery wartosciowe a) | kredyty i pozyczki 4977 631,91| 4802 572,98
ey . ; z tytutu emisji dluznych
udziclone pazyoczki b) papieréw wartosciowych
~ i dhignemminows skiyws ¢) | inne zobowiazania finansowe 179 123,15 155 095,64

finansowe
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w pozostalych jednostkach,

b)| w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 d) | zobowiazania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje e) | inne
— inne papiery wartosciowe III | Zobowigzania krotketerminowe 3498 158,68| 2 256 448,39
~udzielone pozyezki 1 Zobgwmzama wobec jednostek 0,00 0,00
powigzanych
— inne diugoterminowe aktywa %) z tytulu dostaw i ustug, 0.00 0.00
finansowe o okresie wymagalnosci: ’ '
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 — do 12 miesigcy
— udzialy lub akcje — powyzej 12 miesigey
- inne papiery wartosciowe b) | inne
Zobowigzania wobec pozostalych
- udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne diugoterminowe aktywa 2) z tytulu doslra\fv i ustug, o okresie 0,00 0,00
finansowe wymagalnosci:
Inne inwestycje dlugoterminowe —do 12 miesigecy
Dlugoterminowe rozliczenia ot 19 raioc
A% iy 1979 086,54| 1584 722,68 - powyzej 12 miesigey
Aktywa z tytutu odroczonego .
! podatku dochodowego b) | inze
) Infle rrozllc‘zema 1979 086,54| 1584 722,68| 3 Zobowmzama wobec pozostatych 2981 649,92| 1740 324,55
mig¢dzyokresowe jednostek
B | Aktywa obrotowe 4909 972,86| 5273 748,72 a) | kredyty i pozyczki 203 125,78 180 548,04
I | Zanasy 0,00 0,00 b) 7 ty.tuhil emisji d'lu.Znych
papierow wartosciowych
1 | Materialy c) | inne zobowigzania finansowe
3 | Pétprodikey i prodifkey w ks dj | Z Yiulu dostaw j ustug, 1185 150,26| 1381 317,92
o okresie wymagalnosci:
3 | Produkty gotowe —do 12 miesigcy 1178 029,00 1348 831,61
4 | Towary — powyzej 12 miesigcy 7 121,26 32 486,31
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi e) .ZZ\hCZk‘l Stezgmianeia dastavy
1 ustugi
II | Nalezno$ci krotkoterminowe 334 266,56 354 175,54 f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cel,
1 Nal§21105c1 od jednostek 0,00 0,00 o pbez-pleczen Spol"ecz_nych ) 40 682,20 27 394,62
powiazanych i zdrowotnych oraz innych tytulow
publicznoprawnych
z tytutu dostaw i ustug, or ;
a) o okresie splaty: 0,00 0,00{ h) |z tytulu wynagrodzen
—do 12 miesigcy i) | inne 10 669,10 9 980,60
i . 5 .. | zobowigzania wobec 0sob
— powyzej 12 miesiecy ) T — 143 937,50 115 627,09
b) | inne — sebowigzaniy wobessh 132982,40| 107 152,79
uprawnionych gzm
Naleznosci od pozostatych
2 chl}ostek, w ktc_)rych J.ednostka 0,00 0,00 - zobovquzama wobec os?ob 10 955,10 8 474,30
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
i Z tyu_lh‘l.dostuw .l ustug, 0,00 0,00 K zobowrxqzama z tytuhu wniesionych 1398 085,08 25 456,28
o okresie splaty: wkladow
. zobowigzania z tytutu zwrotu
—do 12 miesigcy 1) AdadBw
— powyzej 12 miesigey 4 | Fundusze specjalne, w tym: 516 508,76 516 123,84
b) | inne — fundusz remontowy 415 699,34 455 606,62
3 E;'rfg:[;’;c‘ od pozostalych 334 266,56| 354 175,54| IV | Rozliczenia migdzyokresowe 23085342| 231 114,07
a) 2 ly[L.lhl_ dostaw.l uslug, 237 089,57 241967,60] 1 | Ujemna wartosé firmy
o okresie splaty:
— do 12 miesigcy 237 089,57| 241967,60] 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 147 598,82 231 114,07

— powyzej 12 miesigey

- dlugoterminowe
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b)

z tytulu podatkow, dotacji, cel,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych

24 879,62

46 335,32

— krotkoterminowe

147 598,82

231 114,07

<)

inne

0,00

214,61

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

83 254,60

0,00

d)

dochodzone na drodze sagdowej

e)

naleznoéci od 0s6b
uprawnionych:

72 297,37

65 658,01

— lokale mieszkalne

62 023,18

57 008,49

— lokale uzytkowe

10 274,19

8 649,52

IIx

Inwestycje krotkoterminowe

4 001 806,67

4 638 587,97

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

4 001 806,67

4 638 587,97

a)

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

- inne kréotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostalych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

c)

$rodki pienigzne i inne aktywa
pienigzne

4 001 806,67

4 638 587,97

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

4 001 806,67

4 638 587,97

— inne $rodki pieni¢zne

— inne aktywa pienig¢zne

39

Inne inwestycje
krétkoterminowe

v

Krétkoterminowe rozliczenia
mi¢dzyokresowe

573 899,63

280 985,21

Inne krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

573 899,63

259 555,99

Nicdobdr z cksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

0,00

21 429,22

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

3 380 126,94

3586 757,72

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(sumapoz. AiBiCiD)

35 966 195,71

37 233 431,90

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

35 966 195,71

37 233 431,90
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SPOLDZIELNIA
BUDOWNICTWA
MIESZKANIOWEGO
"JEDNOSC" W £OMZY

(dane jednostki)

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

sporzjdzony za okres 01.01.2019-31.12.2019
(wariant poréwnawczy)
Jednostka obliczeniowa: 2zt
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 3 858 499,84 3 747 037,76
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym: 3 657 286,24 3 400 749,37
a) z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 3 657 286,24 3 400 749,37,
b) z dziatalnosci whasnej
1T Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — warto$é¢ dodatnia,
zmniejszenie — wartos¢ ujemna)
I Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 201 213,60 346 288,39
v Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 3 906 857,78 3 691 436,71
[ Amortyzacja 8 237,29 8 237,29
II Zuzycie materiatéw i energii 1202 723,88 1063 439,41
11 Ustugi obce 877 917,01 839 356,66
v Podatki i oplaty, w tym: 319 812,63 295 537,44
— podatek akcyzowy
\% Wynagrodzenia 669 638,63 685 533,48
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia, w tym: 131 514,25 125 850,19
— emerytalne 60 570,90 60 266,16
VII Pozostale koszty rodzajowe 697 014,09 673 482,24
VIII | Warto$¢ sprzedanych towardw i materialow
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 3 906 857,78 3691436,71
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 3705 644,18 3345 148,32
b) z dziatalnosci wiasnej
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) -48 357,94 55 601,05
I Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (A.I.a — B.IX.a) -48 357,94 55 601,05
11 Wynik na dzialalnosci pozostatej (C — C.1) 0,00 0,00
D Pozostale przychody operacyjne 21 350,66 58 145,61
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
1T Dotacje
111 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
1V Inne przychody operacyjne 21 350,66 58 145,61
E Pozostale koszty operacyjne 104 894,00 47 655,32
1 Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
11 Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 104 894,00 47 655,32
F Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej (C + D — E) -131 901,28 66 091,34
G Przychody finansowe 61 907,72 81 539,20
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki. w tym: 61907,72 81539,20
— od jednostek powigzanych
111 Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych
\Y% Inne
H Koszty finansowe 7.50 0,00
1 Odsetki, w tym:
— dla jednostek powigzanych
1L Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
111 Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
v Inne 7,50 0,00,
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I Zysk (strata) brutto (F + G — H) -70 001,06 147 630,54
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego
II Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
111 Zysk (strata) brutto po uwzglgdnieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku

ugiegl(eso (I)+ = {.’H) 7 ik 5000106 J47.530,5%
J Podatek dochodowy 9 186,00 16 018,00
K Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
L Zysk (strata) netto (1 - J — K) -79 187,06 131 612,54
I Nadwyzka przychodow roku biezacego 0,00 55 601,05
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 48 357,94 0,00
111 Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw z roku

ugiegxego i biecheI;o QI T oK LIl pogae pong
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"Dodatkowe informacje i objasnienia" sporzadzane wedtug zatacznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci (ze wzgledu na ich
specyfikg) generalnie nie majg nadanej jako catosci postaci ustrukturyzowanej. Te cze$é sprawozdania jednostka
sporzadza we wtasnym zakresie i dotgcza jako element sprawozdania finansowego klikajgc na przycisk umieszczony
ponizej. Informacja dodatkowa moze by¢ sporzgdzona w formacie pdf, csv, jpg, png, doc, docx, xIs, xlIsx, odt, ods, txt lub rtf.
Struktury logiczne zamieszczone na stronie BIP Ministerstwa Finanséw wymagajg takze dotgczenia opisu do informagji
dodatkowej, ktéry nalezy zamiesci¢ w sposéb analogiczny.

L Liczba dotaczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikéw: 1

Wytgcznie jeden punkt "Dodatkowych informaciji i objasnien", dotyczacy rozliczenia roznicy pomigdzy podstawg
opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto ma nadang ustrukturyzowang
forme — druk dostepny ponizej. Przy czym, druk ten wypetniajg wytgcznie jednostki zobowigzane.

Rozliczenie réznicy pomie¢dzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto
(Wypelniajg wylqcznie jednostki zobowigzane)

jednostka obliczeniowa:  zt
- Rok poprzedni

Rok biezgsy (opcjonalnie)

Wartos¢ Wartosé

Wyszczegllnienie
z zyskow z innych zrodet , z innych
: i z zyskow N
faczna kapitatowych | przychodow taczna . zrédet
o . . . kapitatowych s
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) przychodow
A. | Zysk (strata) brutto za dany rok -70 001,06

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale roznice
pomigdzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/straty dla celow
podatkowych)

0,00 0,00 0,00

C. | Przychody niepodlegajjce 306 155.04 0.00| 306 155.04
opodatkowaniu w roku biezgcym ! ! '

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych

254 467,85 0,00| 254 467,85

E. | Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodow (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celéw rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

1243,00 0,00 1243,00

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow 101 363,15 0,00 101 363,15
w biezacym roku

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku

biezacym ujgte w ksiggach lat 000 5a 0.0
ubieglych
H. | Strata z lat ubieglych 0,00 0,00 0,00
- | Inne zmiany podstawy -121 146,48 0,00 -121146,48
opodatkowania
J. | Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym He Datee
K. | Podatek dochodowy 9 186,00
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SPOLDZIELNIA BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO "JEDNOSC" W EOMZY

Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

1.

Wartosci niematerialne i prawne

Zmiana stanu warto$ci niematerialnych i prawnych

Warto$¢ brutto

01.01.2019

Zwigkszenia

Zmniejszenia
31.12.2019

Umorzenie

01.01.2019
Zwigkszenia
Zmniejszenia
31.12.2019

Wartos¢ netto

01.01.2019
31.12.2019

Inne wartosci

niematerialne

i prawne Razem
26 817,55 26 817,55
0,00 0,00

0,00 0,00

26 817,55 26 817,55
-26 817,55 -26 817,55
0,00 0,00

0,00 0,00

-26 817,55 -26 817,55
0,00 0,00

0,00 0,00




SPOEDZIELNIA BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO "JEDNOSC" W LOMZY

Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

2. Rzeczowe aktywa trwale

2. 1 Zmiana stanu srodkéw trwalych

Wartos$¢ brutto

01.01.2019
Zwigkszenia
Zmniejszenia

31.12.2019

Umorzenie

01.01.2019
Zwigkszenia -
amortyzacja,
umorzenie za rok
2019

Zmniejszenia

31.12.2019

Wartos$¢é netto

01.01.2019
31.12.2019

Grunty
(w tym prawo Budynki, lokale
uzytkowania iobiekty Urzgdzenia
wieczystego inzynierii techniczne i Srodki Inne $rodki
gruntéw) ladowej i wodnej maszyny transportu trwale Razem
2974 11441 29378267,02 418940,12 53 100,00 0,00 32824 421,55
72 444,88 0,00 0,00 72 444,88
-720 765,76 -1 534 509,32 0,00 -2 255 275,08
2325793,53 27843 757,70 418940,12 53 100,00 0,00 30641591,35
0,00 -6885644,10 -80336,95 -53 100,00 0,00 -7019 081,05
-422 042,82 -26717,13 -448 759,95
89 124,51 0,00 89 124,51
0,00 -7218562,41 -107 054,08 -53 100,00 0,00 -7 378 716,49
2974 114,41 22492622,92 338 603,17 0,00 0,00 25 805 340,50
2325793,53 2062519529 311 886,04 0,00 0,00 23262 874,86




SPOLDZIELNIA BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO "JEDN OSC" W LOMZY

Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

2. 2

W roku obrotowym i poréwnywalnym nie tworzono odpiséw aktualizujgcych wartosé aktywow trwatych.
Na podstawie ustawy z dnia 20.07.2018 r. o przeksztatceniu prawa wieczystego uzytkowania gruntow we
wiasnos$¢ z moca od 1 stycznia 2019 r. grunty oddane w uzytkowanie wieczyste staly sie wiasnoscia
Spétdzielni. Sg to grunty polozone w Lomzy przy ul. Wyszyfiskiego 2 i 2A, i ul. Poznanskiej
(przeksztalcenie nie objgto 3 dzialek) oraz w Nowogrodzie przy ul. Zielonej 7 A, B i C. W zwiazku z
powyzszym dokonano wyksiegowania z ewidencji bilansowej wartosci poczatkowej gruntéw o prawach
uzytkowania wieczystego i wprowadzono do ewidencji wartos¢ srodkéw trwatych - gruntéw na
podstawie otrzymanych zaswiadczen i zastosowaniu optaty jednorazowej z wykorzystaniem bonifikaty
(99,9% w Lomzy) dla lokali ktérym ona przystuguje. W Nowogrodzie mieszkancy zdecydowali, ze spiata
optaty przeksztalceniowej dokonywana bedzie przez 20 lat. Wartosé gruntéw uzytkowanych wieczyscie,
ktére nie podlegaja przeksztalceniu (3 dziatki na ulicy Poznanskiej w Eomzy) ustalona administracyjnie
w celu ustalenia optaty za uzytkowanie wieczyste wynosi 622 tys.zt.

Srodki trwale nieamortyzowane

Spotdzielnia nie korzysta ze srodkow trwalych uzywanych na podstawie uméw najmu i innych umdw,
W tym z tytulu uméw leasingu operacyjnego.

Naleznosci diugoterminowe

Struktura naleznosci dlugoterminowych

31.12.2019 31.12.2018

Od pozostatych jednostek 134 731.0 155 095.6

Naleznosci diugoterminowe wg stanu na dzien 31.12.2019 r. obejmujg odsetki skapitalizowane dotyczace
kredytéw zaciggnigtych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego na budowe budynkéw wielorodzinnych
w latch 1998-2001.



SPOLDZIELNIA BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO "JEDNOSC" W LOMZY

Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

4.  Inne rozliczenia miedzyokresowe

Fundusz remontowy - rozliczenia powyzej 12 m-cy z tytutu
montazu wodomierzy i cieplomierzy

Fundusz remontowy - rozliczenia powyzej 12 m-cy z tytutu
kosztéw termodernizacji budynkéw

Optata przeksztalceniowa z tyt. przeksztatcenia prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw we wiasnosé do rozliczenia

powyzej 12 m-cy

5.  Zapasy

31.12.2019 31.12.2018
16 302,03 17 684,68
1907 037,05 1567 038,00
55 747,46 0,00

1 979 086,54

1 584 722,68

Spotdzielnia nie prowadzi ewidencji materiatéw. Ich zakup obcigza bezposrednio koszty

6. NaleznoS$ci krotkoterminowe

6. 1 Struktura wiekowa naleznosci krotkoterminowych z tytutu dostaw i usiug

O okresie spiaty:
Do 12 miesiecy
Powyzej 12 miesiecy

Stan naleznosci brutto
Odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci

Stan naleznosci netto

6. 2 Struktura wiekowa naleznosci krotkoterminowych z tytulu oplat za lokale mieszkalne

O olkxresie spiaty:
Do 12 miesiecy

Stan naleznosci
Odpis aktualizujacy wartosé naleznosci
Stan naleznosci netto

31.12.2019 31.12.2018
237 089,57 241 967,60
0,00 0,00

237 089,57 241 967,60
237 089,57 241 967,60
0,00 0,00

237 089,57 241 967,60
31.12.2019 31.12.2018
89 235,81 83 697,98
89 235,81 83 697,98
89 235,81 83 697,98
-16 938,44 -18 039,97
72297,37 65 658,01




SPOLDZIELNIA BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO "JEDNOSC" W LOMZY

Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

6. 3 Odpisy aktualizujgce wartosé naleinosci krétkoterminowych z tytuiu oplat za lokale mieszkalne i

uzytkowe (w tym dochodzonych na drodze sqdowej)

31.12.2019 31.12.2018
01.01.2019 18 039,97 61 296,16
Zwigkszenia 5148,17 10 419,10
Rozwigzanie -6 249,70 -53 675,29
31.12.2019 16 938,44 18 039,97
Inwestycje kréotkoterminowe
Srodki pienigine i inne aktywa pienigine

31.12.2019 31.12.2018
Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 4 001 806,67 4 638 587,97

4001 806,67 4 638 587,97

Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

31.12.2019 31.12.2018
Ubezpieczenia 387,36 432,00
Fundusz remontowy - rozliczenia z tytutu montazu cieptomierzy 19 031,90 16 141,44
Saldo WN funduszu remontowego nieruchomosci 333 129,52 61 057,58
Wynik na GZM - nadwyzka kosztéw nad przychodami 21 429,23
Fundusz remontowy - koszty wykonania termomodernizacji 203 125,78 180 548,04
Opfata przeksztalceniowa z tyt. przeksztalcenia prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw we wiasnos¢ do rozliczenia w 16 486,42 0,00
okresie 12 m-cy
Pozostate 1 738,65 1 376,92

573 899,63 280 985,21

w




SPOEDZIELNIA BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO "JEDNOSC" W LOMZY

Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

a)

b)

Fundusze wlasne

Fundusz wlasny obejmuje:

Fundusz podstawowy:
- fundusz udziatowy

- fundusz wkladow mieszkaniowych

- fundusz wktadéw budowlanych

Fundusz zasobowy

Fundusz z aktualizacji wyceny zasobéw mieszkaniowych

Zysk (strata) netto

31.12.2019 31.12.2018
228 990,40 229 125,40
4741 036,11 4961 463,23
16 017 624,14 17 862 337,39
20987 650,65 23052 926,02

5148 264,62

5683 920,91

5148 264,62 5683 920,91
975 342,40 975 342,40
975 342,40 975 342,40
-30 829,12 76 011,49
-30 829,12 76 011,49

Zmiany w poszczeg6lnych funduszach wynikajg m.in. z rozliczenia wkiadéw budowlanych inwestycji oddanej

do uzytkowania, z wyodrebnier lokali, wyplat udziatéw, umorzen zasobéw mieszkaniowych, itp.

9. 2 Propozycje co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

10.

10.

1

Zarzad Spodzielni proponuje dokonaé¢ pokrycia straty za rok obrotowy 2019 w wysokosci 30 829,12 zt

z funduszu zasobowego.

Ostateczna decyzja o pokryciu wyniku finansowego nalezy do Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.

Rezerwy

Rezerwy na swiadczenia emerytalne i podobne

Spoéidzielnia nie tworzy rezerw na $wiadczenia emerytalne i z tytutu odroczonego podatku dochodowego.



SPOLDZIELNIA BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO "JEDNOSC" W ELOMZY

Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

11.

12.

12.

Rozliczenia migdzyokresowe

Inne rozliczenia krotkoterminowe

Rozliczenie GZM -

nadwyzka

przychodow nad Nadwyzka z

kosztami z tytulu eksploatacji -

co wynik narastajgco Inne Razem
01.01.2019 229 664,07 1 450,00 231 114,07
Zwigkszenia 181 364,85 83 254,60 4 614,99 269 234,44
Zmniejszenia -266 303,47 -3 191,62 -269 495,09
31.12.2019 144 725,45 83 254,60 2 873,37 230 853,42

Zobowigzania diugoterminowe wobec pozostalych jednostek

wg pozycji:
Kredyty i inne Razem
0,00
Kredyty BGK 3070 594,9 3 070 594,86
Inne zobowigzania BGK - odsetki skapitalizowane 134 731,0 134 731,01
Kredyty PKO BP - cze$¢ diugoterminowa 1 907 037,05 1907 037,05
Optata przeksztatceniowa - cze$é dlugoterminowa 44 392,14 44 392,14
Razem 31.12.2019 5156 755,06  5112362,92

Zobowigzania dtugoterminowe stanowia wartosci rat kapitatowych oraz inne zobowiazania
diugoterminowe obejmujace odsetki skapitalizowane kredytéw udzielonych przez Bank Gospdarstwa
Krajowego w ramach bytego Krajowego Funduszu Mieszkaniowego zaciagnictego na budowe lokali w
latach 1998-2001. Przewidywany okres splaty powyzszych kredytéw wraz z odsetkami to lata 2037-2066.
Powyzsza kwota obejmuje réwniez zobowigzania z tytulu zaciaggnietych kredytéw inwestycyjnych NASZ
REMONT z premig termomodernizacyjna z BGK zawartych z PKO BP na prace remontowe
termomodernizacyjne budynkéw przy ulicy Poznanfskiej i Wyszynskiego w Lomzy oraz budynkow
potozonych w Nowogrodzie przy ulicy Zielonej. Okres splaty powyzszych kredytéw wg uméw to lata 2021
2038. W zobowigzaniach dtugoterminowych prezentowane sa réwniez zobowigzania wobec Urzedu Gminy
w Nowogordzie z tytutu oplaty przeksztalceniowej dotyczacej przeksztalcenia prawa wieczystego
uzytkowania gruntu we wiasnos¢ dla nieruchomosci potozonych w Nowogrodzie przy ulicy Zielonej 7 A, B
i C. Waro$¢ powyzszej optaty okreslona zostata na podstawie zaswiadczenia wystawionego przez Urzad
Gminy. Splata optaty przeksztatceniowej dla tych nieruchomosci gruntowych dokonywana bedzie przez 20
lat.
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12.

13.

13.

13.

14.

15.

Zobowigzania wobec budzietu paristwa lub jednostek samorzqdu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa
wlasnosci budynkow i budowli

W 2019 i 2018 roku nie wystapily zobowigzania wobec budzetu pafistwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkéw i budowli.

Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe wobec jednostek powigzanych z tytulu dostaw i ustug w kwocie nie
wystepuja.

Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostalych jednostek z tytulu dostaw i ustug w kwocie
1.185.150,26 zt s3 wymagalne do 12 miesiecy od dnia bilansowego, natomiast wartosé 7 121,26 zt jest
wymagalna powyzej 12 miesiecy.

W zobowigzaniach krétkoterminowych prezentowana jest wartos¢ wniesionych wktadéw budowlanych
wnoszonych przez czlonkéw na budowe lokali do momentu ustanowienia prawa wiasnosci. Na koniec
okresu sprawozdawczego wysokos¢ wniesionych wkiadoéw to kwota 1 398 085,08 zi, na koniec okresu
poréwnawczego to warto$é 25 456,28 zt.

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt. 4 ustawy o rachunkowosci sprawozdanie finansowe Spétdzielni nie podlega
obowigzkowi badania. Za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2019 roku Spétdzielnia nie poddawala badaniu
sprawozdanie finansowe.

Struktura przychodéw ze sprzedazy

01.01.2019 - 01.01.2018 -
31.12.2019 31.12.2018
Struktura terytorialna
Przychody ze sprzedazy produktow
Kraj 3657 286,24 3400 749,37
Eksport 0,00 0,00
3657 286,24 3 400 749,37
0,00 0,00
Struktura rzeczowa
Przychody ze sprzedazy produktéw
Eksploatacja - lokale mieszkalne i garaze GZM 3404 718,99 3162 810,46
Eksploatacja - lokale uzytkowe i garaze (opodatkowane, wynajem) 252 567,25 237 938,91
3657 286,24 3 400 749,37
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16.

17.

18.

19.

20.

Przychody finansowe

Odsetki od lokat terminowych

Pozostale odsetki i inne przychody

Koszty finansowe

Pozostate odsetki
Pozostate koszty finansowe

Naklady na niefinansowe aktywa trwale

Naktady na niefinansowe aktywa trwate:

- poniesione w roku
w tym na ochrone $rodowiska:

Zatrudnienie

Przecigtny stan zatrudnienia w roku obrotowym

Pracownicy umysfowi

Pracownicy na stanowiskach robotniczych

Pozyczki i $wiadczenia o podobnym charakterze dla 0s6b wchodzacych w sklad organéw
zarzadzajacych, nadzorujgcych albo administrujacych

01.01.2019 - 01.01.2018 -

31.12.2019 31.12.2018
58 540,20 76 734,57
3367,52 4 804,63
61907,72 81 539,20

01.01.2019 - 01.01.2018 -

31.12.2019 31.12.2018
0,00 0,00

7,50 0,00

7,50 0,00

01.01.2019 - 01.01.2018 -

31.12.2019 31.12.2018
1471 636,86 638 904,17
2019 2018

8,5 8.1

2,0 2,8

10,5 10,9

W 2019 i 2018 roku nie udzielono pozyczek i $wiadczeri o podobnym charakterze osobom wchodzacym w

sktad organow zarzadzajacych.
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21.

22.

23.

24,

25.

Zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego

Nie wystapity zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktére zostaly ujete w sprawozdaniu finansowym za rok
obrotowy.

Zdarzenia po dniu bilansowym nie ujete w sprawozdaniu finansowym

Po dniu bilansowym nie wystapity zdarzenia nie ujete w sprawozdaniu finansowym.

Informacje o wspélnych przedsigwzieciach, nie podlegajacych konsolidacji

W roku obrotowym nie wystgpowaly wspélne przedsiewziecia.

Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Spétdzielnia nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Zobowigzania warunkowe

Na dzien 31 grudnia 2019 i 2018 roku Spétdzielnia nie posiadata zobowiazan warunkowch, w tym réwniez
udzielonych gwarancji i poreczen.

Przepisy dotyczace podatku od towaréw i ustug, podatku dochodowego od 0séb prawnych, fizycznych, czy
sktadek na ubezpieczenia spoleczne podlegaja czgstym zmianom, wskutek czego niejednokrotnie brak jest
odniesienia do utrwalonych regulacji badZ precedenséw prawnych. Obowiazujace przepisy zawieraja
rowniez niejasnosci, ktére powoduja réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow
podatkowych zaréwno miedzy organami paristwowymi, jak i miedzy organami panstwowymi i
przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przyklad celne czy dewizowe) moga byd
przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sa do nakladania istotnych kar, a ustalone w wyniku
kontroli dodatkowe kwoty zobowigzan musza zosta¢ wplacone wraz z odsetkami. Zjawiska te powoduja, ze
ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie
podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga zosta¢ poddane kontroli przez okres pigciu lat. W efekcie kwoty wykazane w
sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w pozniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich
wysokosci przez organa skarbowe.
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26.

27.

28.

28.

Ustanowione przez Spéldzielni¢ zabezpieczenia majatkowe

Srodki trwate:
- hipoteka stanowigca zabepieczenie kredytow zaciagnietych w BGK
S.A. na budowe budynkdéw wielorodzinnych
Naleznosci:
- cesja praw z tytutu czynszow lokali kredytowanych na rzecz BGK
S.A.
Srodki pieniezne:
- weksel in blanco wystawiony na rzecz Ministerstwa Sportu i Turystki
(OSA 2018)

- weksel in blanco wystawiony na rzecz banku PKO BP celem
zabezpieczenia kredytu na termomodernizacjg budynkéw Ks. Anny
23123A

Dzialalno$é zaniechana

W 2019 r. Spétdzielnia nie zaniechata zadnego rodzaju dziatalnosci.

Informacje o instrumentach finansowych

Charakterystyka instrumentéw finansowych

Portfel Charakterystyka (ilos¢)

31.12.2019 31.12.2018

8212 054,00 8212 054,00

258 599,19 258 599,19
25 000,00
580 660,00

Warunki i terminy
wplywajjce na

Warto$¢ przyszle przeplywy
bilansowa pieni¢Zne

Srodki pieniezne Srodki na rachunkach bankowych

Umowy kredytowe na budowe budynkéw

Kredyty otrzymane  wielorodzinnych z BGK S.A.

4 001 806,67 -

Oprocentowanie -
zmienne jako stopa
efektywna w wysokosci
50% stopy redyskonta
weksli przyjmowanych
od bankéw do
redyskonta przez NBP -
nie nizsza niz 4,5%

3 205 325,87

Umowy kredytu inwestorskiego NASZ REMONT
premig termomodernizacyjna z BGK zawarte z

Kredyty otrzymane = PKO BP

Oprocentowanie wg
zmiennej stopy
procentowej w stosunku
rocznym wg
WIBOR3M i stalcj
marzy banku w

2110162,83 wysokosci 2,30 pp.

11
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28. 2 Informacje na temat ryzyka stopy procentowej

28.

Na dzien bilansowy portfel dtuznych instrumentéw finansowych ma nastepujaca strukture:

31.12.2019 31.12.2018

wartos¢ wartosc

Instrumenty finansowe: bilansowa bilansowa
Aktywa finansowe 4 001 806,67 4 638 587,97
Zobowigazania finansowe 5315 488,70 5138 216,66

Na dzien bilansowy Spétdzielnia nie posiadala instrumentéw finansowych, dla ktérych termin wykupu
przypada wcze$niej od terminu pierwotnie okreslonego w umowie. Zmiany efektywnej stopy procentowej
dla instrumentdw o zmiennej stopie procentowej nastgpuja zgodnie ze zmianami rynkowej stopy
procentowej, tj. WIBOR.

Informacje na temat ryzyka kredytowego

Maksymalne narazenie Spétdzielni na ryzyko kredytowe odpowiada wartoéci bilansowej nastepujacych
aktywow finansowych:

31.12.2019 31.12.2018

wartosé wartos¢
Aktywa finansowe: bilansowa bilansowa
Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych 4 001 806,67 4 638 587,97

4001 806,67 4 638 587,97

Na dzien bilansowy nie wystepowata znaczaca koncentracja ryzyka kredytowego zwigzanego
z przedstawionymi powyzej aktywami finansowymi.
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29, Zmiana prezentacji danych poréwnawczych
W zwigzku z mozliwoscia uszczegotowienia prezentacji danych dla spoldzielni mieszkaniowych,
Spotdzielnia dokonata zmiany prezentacji danych w Rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy korczacy sie
31 grudnia 2018 w zakresie prezentacji dziatalno$ci dotyczacej eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
Zmianie ulegly pozycje prezentacji wyniku na dzialalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
zatwierdzone
Rachunek zyskéw i strat sp‘x_;:;v:::;:le korekta dane po korekcie
31.12.2018 31.12.2018
A. |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 3691 436,71 55 601,05 3747 037,76
[ |Przychody netto ze sprzedazy produktéw, w tym: 3 400 749,37 3 400 749,37
a) zoplat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 3 400 749,37 3 400 749,37
b) z dzialalnosci wtasnej
I Zmiz.m.a stanu produktow (zwiekszenie-wartosé dodatnia,
zmnigjszenie-wartos¢ ujemna) -55 601,05 55 601,05
III [Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 346 288,39 346 288,39
IV |Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw
B [Koszty dzialalnosci operacyjnej 3 691 436,71 0,00 3691 436,71
I |Amortyzacja 823729 8237,29
Il |Zuzycie materialow i energii 1063 439,41 1 063 439,41
I [Uslugi obce 839 356,66 839 356,66
IV |Podatki i oplaty 295 537,44 295 537,44
V |Wynagrodzenia 685 533,48 685 533,48
VII [Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym emerytalne 125 850,19 125 850,19
VII |Pozostale koszty rodzajowe 673 482,24 673 482,24
VIII)| Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow 0,00
IX [Razem koszty rodzajowe, w tym: 3691 436,71 0,00 3 691 436,71
a) zcksploatacji i utrzymania nieruchomosci 3345 148,32 3 345 148,32
b) zdzialalnosci wlasnej
C |Zysk (strata) na sprzedazy (A-B) 0,00 55 601,05 55 601,05
[ [Wynik na eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.La-B.IX.a) 0,00 55 601,05 55 601,05
11 |Wynik z dzialalnosci wlasnej (C-C.I) 0,00 0,00
D |Pozostale przychody operacyjne 58 145,61 58 145,61
E |Pozostale koszty operacyjne 47 655,32 47 655,32
F |Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 10 490,29 55 601,05 66 091,34

13
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G [Przychody finansowe 81539,20 81 539,20
H |Koszty finansowe 0,00 0,00
I |Zysk (strata) brutte (F+G-H) 92 029,49 55 601,05 147 630,54
[ |Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego 0,00 0,00 0,00
II |Nadwyzka kosztow z roku ubieglego 0,00 0,00 0,00
J |Podatek dochodowy 16 018,00 0,00 16 018,00
K |Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
L |Zysk (strata) netto (I-J-K) 76 011,49 55 601,05 131 612,54
I [Nadwyzka przychodéw roku biezacego 55 601,05 55 601,05
I |Nadwyzka kosztéw roku biezgcego 0,00
Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki
III |przychodéw/kosztéw z roku ubieglegoi biezgcego (I.INI-J-K-
L.J+L.II) 76 011,49 0,00 76 011,49
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