Lokgumk N5

UMOWA nr ............. 12021r.

Wadhiu :.ccassmmsss w tomzy

pomiedzy

Spdldzielnia Budownictwa Mieszkaniowego , Jednosé¢” w tomzy, ul. Ksieznej Anny 25/25A,
18-400 Lomza, wpisang do KRS pod Nr 0000117449 w Sadzie Rejonowym w Biatymstoku,
XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,

NIP: 718-000-21-38, REGON: 001399702,

reprezentowang przez Zarzad w sktadzie:

1. Edward Andrzej Karwowski — Prezes Zarzgdu
2. Justyna Matgorzata Mieczkowska — Z-ca Prezesa Zarzadu

zwang dalej w umowie Inwestorem

Reprezentowang przez ............... w sktadzie:
25 584 7 58 R 50 5 A SR 55§ § b -

zwanym dalej w umowie Wykonawca

zostata zawarta umowa o tresci nastepujacej:

§1.

1. Inwestor zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pn. ,,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazami wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem
i niezbednym uzbrojeniem terenu na terenie obejmujacym dziatki nr ewid. 12673 i 12674
jedn. ewid. 206201-1 Lomza miasto; obreb 0001 LOMZA-1 zgodnie z dokumentacja
projektows, sztukg budowlang, wiedzg techniczng i normami budowlanymi.

2. Inwestor o$wiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
i pozwolenie na budowe.

3. Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie z dokumentacjg techniczng, znane mu sg warunki
realizacji i przedmiot umowy. Strony wykluczajg pdzniejsze powotywanie sie na niezrozumienie
lub niewiedze w w/w sprawie.

4. W sktad zadania wchodzi:

1) ilos¢ klatek: 2 klatki

2) ilos¢ kondygnaciji: 4 kondygnacje z windg
3) kubatura 11934,50 m®

4) pow. catkowita cz. nadziemnej 2908,00 m?

5) pow. uzytkowa 35 mieszkanh 1899,66 m?

6) pow. catkowita cz. podziemnej 1033,77m?

7) uzbrojenie terenu,
8) chodniki, dojazdy, parkingi, altana $mietnikowa, plac zabaw, tawki, kosze na $mieci.
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5. Zakresem robdt nie jest objete wykonanie:

1) wierzchniej warstwy podtég w mieszkaniach

2) malowania mieszkan

3) drzwi wewnetrznych

4) kuchni elektrycznych

5) wanien i kabin prysznicowych

6) sedesow

7) zlewozmywakow

8) umywalek

9) baterii wannowych, zlewozmywakowych, umywalkowych.

§ 2.

1. Strony ustalajg nastepujgce terminy realizacji przedmiotu umowy:

rozpoczecie prac - w terminie 14 dni od daty przekazania przez Inwestora terenu budowy,
zakonczenie prac — listopad 2022 r.

. Jako date wykonania przedmiotu umowy strony przyjmujg date podpisania protokotu odbioru

koncowego.
. Strony ustalajg, ze osobami reprezentujacymi je przy wykonywaniu umowy i w trakcie odbioru
beda:
1) ze strony Inwestora:
Grzegorz Lewanczuk - jako inspektor nadzoru branzy budowlanej
Waldemar Paprocki. - jako inspektor nadzoru branzy sanitarnej
Antoni Pawtowski - jako inspektor nadzoru branzy elektrycznej

2) ze strony Wykonawcy
.............................. - jako kierownik budowy

- jako kierownik robét sanitarnych robét sanitarnych

- jako kierownik robot elektrycznych

Inspektorzy nadzoru dziatajg w granicach umocowania, okreslonego przepisami  Ustawy
Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdzniejszymi zmianami) oraz sa
upowaznieni do dokonywania odbioréw czesciowych (poszczegélnych etapéw robot
okreslonych w harmonogramie rzeczowo-finansowym).

. Wykonawca przekaze Inwestorowi przed przekazaniem placu budowy o$wiadczenie

kierownika budowy o podjeciu sie obowigzkéw.

. Zmiana os6b petnigcych funkcje kierownika budowy i inspektora nadzoru inwestorskiego nie

powoduje zmiany niniejszej umowy. O zmianie tych oséb Strony bedg informowaé sie pisemnie
nie pozniej niz trzy dni robocze przed zmiang.

§ 3.
. Za wykonany i odebrany przedmiot zamoéwienia Wykonawca otrzyma wynagrodzenie
ryczattowe brutto (z VAT)..................... zt.
2
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2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust.1 sktada sie z nastepujgcych elementow:

1) wynagrodzenie netto ... zt
2) podatek VAT kwota ... zt
3) wynagrodzenie brutto ... zt

3. Wynagrodzenie to jest state, niezmienne i nie ulegnie zwiekszeniu, takze w razie przediuzenia

terminu realizacji przedmiotu zaméwienia, z zastrzezeniem §6 i §9.

4. Wynagrodzenie bedzie przekazywane na konto Wykonawey nr ...............................

5. Zmiana konta bankowego wymaga aneksu do umowy.

1-

§ 4.

Inwestor zobowigzany jest do:

1)

2)
3)
4)
1)

2)

3)

przekazania Wykonawecy 1 egzemplarza dokumentacji technicznej budowlane;j,
wykonawczej, wykonawczej branzowej sanitarnej i elektrycznej wraz z dziennikiem
budowy stanowigcym zatgcznik Nr 1 najpdzniej w dniu podpisania umowy,

przekazania terenu budowy w terminie 14 dni od podpisania umowy,

zapewnienia nadzoru inwestorskiego,

odbioru przedmiotu umowy.

. Wykonawca zobowigzany jest w ramach ceny ofertowej do:

przedstawienia harmonogramu rob6t w terminie 14 dni od podpisania umowy.
Harmonogram wymaga akceptacji Inwestora,

aktualizowania zakresu roboét i przedstawiania go do akceptacji Inwestorowi
a w szczegolnosci do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z Polskimi Normami, wiedzg
techniczng, Prawem budowlanym i innymi obowigzujacymi przepisami oraz projektem
i dokumentacjg techniczna,

sporzgdzania kosztoryséw na roboty zgtoszone wczesniej do zmiany lub rezygnacji przez
Cztonka Spétdzielni,

zabezpieczenia terenu budowy z zachowaniem najwyzszej starannosci w szczegélno$ci
przed dostepem os6b nieuprawnionych,

zorganizowania zaplecza budowy oraz wykonania drogi tymczasowej fgczacej plac
budowy z drogg publiczna,

wykonania zasilenia placu budowy w energie elektryczna, wode, telefony oraz ponoszenia
kosztéw dostawy mediéw na potrzeby budowy,

zapewnienia obstugi geodezyjnej w trakcie realizacji przedmiotu umowy oraz wykonania
inwentaryzacji powykonawczej prowadzonych robét,

natychmiastowego zawiadomienia Inwestora o wadach i brakach otrzymanej
dokumentaciji,

zawiadomienia Inwestora o zamiarze wykonania robo6t zanikajgcych lub ulegajgcych
zakryciu z wyprzedzeniem ustalonym z Inspektorem Nadzoru,

10) dbania o nalezyty porzadek na terenie budowy oraz na terenie przylegtym do budowy,

w tym sktadowania i usuwania wszelkich urzadzen pomocniczych i zbednych materiatow,
odpadéw i $mieci oraz niepotrzebnych urzadzen prowizorycznych,

11) zapewnienia wiasciwej organizacji i koordynacji rob6t poprzez zapewnienie nadzoru

wykonawczego,



12) umozliwienia wstepu na teren budowy Inwestorowi w tym inspektorom nadzoru oraz
wszystkim osobom przez niego upowaznionym, a w szczegdlnosci przedstawicielom
pracowni projektowej i autorom dokumentacji projektowe;j,

13) natychmiastowego przekazania Inwestorowi dokumentacji powykonawczej wraz
z dokumentami pozwalajgcymi na ocene prawidtowego wykonania robét zgtaszanych do
odbioru,

14) zgtoszenia Inwestorowi przedmiotu umowy do odbioru korcowego, uczestniczenia
w czynnosciach odbioru i zapewnienia terminowego usuniecia stwierdzonych wad,

15) uporzadkowania terenu i przekazanie Inwestorowi w terminie 7 dni od daty podpisania
bezusterkowego protokotu odbioru koncowego.

. Wykonawca wykona prace wilasnym sprzetem i przy uzyciu wlasnych materiatéw

budowlanych, ktére powinny odpowiadaé co do jakosci wymogom wyrobéw dopuszczonych do
obrotu i stosowania w budownictwie. Na uzyte materiaty do wykonania zadania, Wykonawca
zobowigzany jest przedstawi¢ niezbedne atesty i certyfikaty (certyfikaty na znak
bezpieczenstwa, deklaracji zgodnosci lub certyfikaty zdolnosci z Polskg Normg lub aprobate
techniczng).

. Wykonaweca przyjmuje na siebie nastepujgce obowigzki szczegébtowe:

1) petnienie funkcji koordynacyjnych w stosunku do robét realizowanych przez
podwykonawcow,

2) informowanie Inspektora Nadzoru o konieczno$ci wykonania ewentualnych robot
dodatkowych lub zamiennych w terminie 5 dni od daty stwierdzenia koniecznosci ich
wykonania,

3) w przypadku dokonania przez Wykonawce w trakcie realizacji przedmiotu umowy
zniszczenia lub uszkodzenia innych urzadzen, obiektéw badz infrastruktury zobowigzany
jest on, bez odrebnego wezwania ze strony Inwestora, do usuniecia uszkodzenh na swdj
koszt,

4) Wpykonawca odpowiada za dziatania podwykonawcéw jak za dziatania wtasne w tym m.in.
za jakos¢ wykonywanych robét, ich terminowos¢, terminowe usuniecie usterek i ponosi
skutki finansowe z tym zwigzane w tym obowigzek zaptaty kar umownych,

5) w przypadku korzystania z pomieszczen Inwestora z przeznaczeniem na biuro budowy,
Wykonawca zobowigzuje sie wnosic¢ optate miesieczng w wysokosci 250,00 zt brutto oraz
ponosi¢ koszty korzystania z energii elektrycznej, centralnego ogrzewania i wody wedtug
wskazan licznikow.

§5.

. Wykonawca zawrze umowe od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody, ktére mogg byé

wyrzagdzone osobom trzecim przy wykonywaniu robét i przedtozy Inwestorowi przed
podpisaniem umowy. Suma ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej stanowi¢ bedzie, co
najmniej kwote 500 000,00 PLN

§ 6.

. Wykonawca zobowigzany jest na podstawie niniejszej umowy wykonaé roboty

nieprzewidziane zakresem niniejszej umowy z prawem zgdania odrebnego wynagrodzenia.

. Jezeli w toku realizacji rob6t wystgpi koniecznosé wykonania dodatkowych prac, ktérych nie

obejmowata dokumentacja techniczna, Wykonawca jest zobowigzany wykona¢ te prace na
dodatkowe zamowienie, skosztorysowaé je i przedtozyé kosztorys do zatwierdzenia
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inspektorowi nadzoru przed rozpoczeciem robdt przy jednoczesnym zachowaniu nizej
wymienionych. wskaznikéw do kosztorysowania:

- robocizna /R/ - zt
- koszty posrednie /Kp/ - 60,00 %
- koszty zakupu / Kz/ - 7,00 %
- zysk /Z/ - 10,00 %

Wskazniki powyzsze dotyczg réwniez robét zgtoszonych wezesniej do zmiany lub rezygnacii
przez Cztonka Spétdzielni i podwykonawcow.

. Wystagpienie robdt dodatkowych o warto$ci do 5% wynagrodzenia umownego nie powoduje

zmiany terminu umownego zakonczenia robot

§7.

. Wynagrodzenie ptatne bedzie na podstawie faktur czesciowych wystawionych przez

Wykonawce za czesci rob6t wykonane i odebrane przez Inspektora Nadzoru zgodnie
z harmonogramem, lecz nie czesciej niz raz w miesigcu.

Podstawg wystawienia faktur cze$ciowych bedg protokoty odbioru zakohczonych etapéw
robot, zatwierdzone przez Inspektora Nadzoru i Kierownika Budowy.

Podstawg do wystawienia faktury koncowej i koricowego rozliczenia stanowi protokét
bezusterkowego odbioru koncowego przedmiotu umowy.

PtatnoS¢ dokonana zostanie przelewem na konto Wykonawcy lub podwykonawcy
wskazanego na fakturze w terminie 21 dni od dnia jej otrzymania.

§ 8.

Do zawarcia przez Wykonawce umowy z Podwykonawcg jest wymagana zgoda Inwestora
wyrazona na pismie, przy czym Wykonawca jest obowigzany kazdorazowo do przedtozenia
Inwestorowi umowy z Podwykonawca wraz z czescig dokumentacji dotyczaca zlecenia
wykonania przez Podwykonawce robét okreslonych w umowie lub projekcie.

. Jezeli Inwestor, w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawce umowy

z Podwykonawcy lub jej projektu, wraz z czescig dokumentacji dotyczacg wykonania robot
okreslonych w umowie lub projekcie, nie zgtosi na piSmie sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza sie,
Ze wyrazit zgode na zawarcie umowy.

Brak zgody lub nie wypetnienie przez Podwykonawce warunkéw okreslonych w §8 ust. 1i 2,
zwalnia Inwestora z solidarnej odpowiedzialno$ci za zaptate wynagrodzenia.

§ 9.

. W przypadku, gdy zmiana dokumentacji projektowej spowoduje konieczno$é zaniechania

wykonania czeéci robét, Wykonawcy nie przystuguje wynagrodzenie za wykreslony zakres.

. Wykonawca jest zobowigzany wykonac¢ roboty nieujete zakresem niniejszej umowy, jezeli sg

one niezbedne ze wzgledu na bezpieczenstwo lub zabezpieczenie przed awarig. Podstawe
podjecia tych robot stanowi wpis do dziennika budowy dokonany przez Inwestora lub
Inspektora Nadzoru. Inwestor pokrywa warto$¢ tych robot, jezeli konieczno$é ich wykonania
nie powstata z przyczyn, za ktére odpowiada Wykonawca, w oparciu o kosztorys
powykonawczy sporzadzony zgodnie z ofertg.
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§ 10.

. Od kazdej faktury VAT wystawionej przez Wykonawce, Inwestor potraci 10% warto$ci brutto

na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania robdt, 70 % potrgconej kwoty Inwestor
wyptaci Wykonawcy po dokonaniu koricowego odbioru przedmiotu umowy, a pozostate 30 %
zatrzyma zgodnie z zapisami pkt. 2 i 3.

. Zabezpieczenie to stuzy pokryciu roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania

przedmiotu umowy.

Kwoty zatrzymane przez Inwestora zostang zwrécone po uptywie okresu gwarancyjnego,
po spisaniu bezusterkowego protokotu przegladu robét, nie pézniej jednak niz w 14 dniu
po podpisaniu protokotu bez zastrzezen ze strony Inwestora.

§ 11.

. Strony postanawiajg, ze obowigzujgca je forma odszkodowania sg nizej wymienione kary

umowne.
Kary te bedg naliczane w nastepujgcych wypadkach i wysoko$ciach:
1) Wykonawca zaptaci Inwestorowi kary umowne:

a) za zwloke w wykonaniu przedmiotu umowy powstatg z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy - 0,2 % wynagrodzenia brutto ustalonego w umowie za kazdy dzien
zwioki liczony od dnia wyznaczonego na wykonanie roboty do dnia faktycznego
odbioru,

b) za zwitoke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji
- w wysokosci 0,3 % wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzieri zwioki liczone;j
od dnia wyznaczonego na usunigcie wad do dnia faktycznego odbioru,

C) za odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy - w wysokosci
10 % wynagrodzenia umownego brutto,

2) Inwestor zaptaci Wykonawcy kary umowne:

a) z tytutu odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Inwestora - w wysokosci
5 % wynagrodzenia umownego brutto,

b) za zwioke w odbiorze przedmiotu umowy z przyczyn zaleznych od Inwestora - w
wysokosci 0,1% za kazdy dzien zwioki.

Ustalenie kar umownych nie wyklucza mozliwosci dochodzenia odszkodowania
przewyzszajgcego wysoko$¢ kar umownych. Strona, ktéra poniosta szkode moze dochodzié
odszkodowania uzupetniajgcego, dokumentujac swoje roszczenie wyliczeniem rzeczywiscie
poniesionej szkody oraz jej zwigzku przyczynowego z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania danego zobowigzania przez strone druga.

Kara umowna powinna by¢ zaptacona przez strone, ktéra naruszyta postanowienia umowy w
terminie 30 dni od daty wystapienia przez druga strone z zgdaniem zaptaty. Inwestor moze, w
razie zwtoki w zaptacie kary, potraci¢ nalezng mu kwote z dowolnej naleznosci Wykonawcy.

§ 12.

. Wykonawca zgtosi pisemnie Inwestorowi gotowo$¢ obiektu do odbioru koricowego.

Razem z wnioskiem o dokonanie odbioru koncowego robét Wykonawca przekaze
Inwestorowi dziennik budowy, dokumentacje powykonawczg, atesty i certyfikaty na
wbudowane materialy iurzadzenia, wymagane dokumenty, protokoty i zaswiadczenia
z przeprowadzonych sprawdzen i badan a w szczegdlnoéci protokoty odbioru robét
branzowych objgtych zaméwieniem, o$wiadczenie kierownika budowy o zgodnosci wykonania
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inwestycji z projektem budowlanym iwarunkami pozwolenia na budowe oraz przepisami
i obowigzujgcymi normami, geodezyjng inwentaryzacje powykonawczg.

Inwestor wyznaczy termin i rozpocznie odbiér przedmiotu umowy w ciggu 14 dni od daty
zawiadomienia go o osiggnieciu gotowosci do odbioru zawiadamiajgc o tym Wykonawce.
Strony postanawiajg, ze z czynno$ci odbioru bedzie spisany protokét zawierajgcy wszelkie
ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usuniecie ewentualnych
wad stwierdzonych przy odbiorze.

. Ostateczny odbidr przedmiotu umowy nastapi po uptywie okresu gwarancyjnego oraz rekojmi.

§ 13.

Przed dokonaniem odbioru koncowego przedmiotu umowy Wykonawca udzieli Inwestorowi
pisemnej gwarancji na wykonanie przedmiotu umowy. Okres gwarancji ustala sie na 60,
liczonych od daty bezusterkowego odbioru koncowego przedmiotu umowy.

. W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzuje sie do bezptatnego usuniecia usterek

powstatych z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy w terminie 5 dni, jezeli bedzie to
mozliwe technicznie lub w innym terminie uzgodnionym przez strony. W przypadku nie
dotrzymania terminu, wady usunie Inwestor, obcigzajagc Wykonawce petnymi kosztami ich
usuniecia.

§ 14.

Inwestorowi przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w przypadku, gdy:

1) zostanie ogtoszona likwidacja lub upadtosé firmy Wykonawcy.

2) zostanie wydany tytut egzekucyjny na majgtek Wykonawcy.

3) Wykonawca nie rozpoczat robét bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich
pomimo wezwania Inwestora ztozonego na pismie.

4) Wykonawca przerwie prowadzenie robot objetych umowg (z przyczyn lezacych po jego
stronie) na okres dtuzszy niz 14 dni.

. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w szczegolnosci, jezeli:

1) Inwestor nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty faktur w terminie 2 miesiecy od uptywu
terminu na zaptate faktur okreslonego w niniejszej umowie.

2) Inwestor nie przystapi do odbioru, odmawia odbioru robét lub odmawia podpisania
protokotu odbioru bez uzasadnionych przyczyn.

. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego

oSwiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

. W wypadku odstgpienia od umowy, Wykonawca przy udziale Inwestora sporzadzi

szczegOtowy protokét stanu zaawansowania robét bedgcych przedmiotem umowy, podpisany
przez Inspektora Nadzoru i Kierownikéw Budowy,

§ 15.

. Wszystkie ewentualne kwestie sporne powstate na tle wykonania niniejszej umowy Strony

rozstrzyga¢ beda polubownie. W przypadku braku porozumienia spory podlegajg
rozstrzygnieciu przez Sad powszechny wtasciwy dla Inwestora.
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§ 16.

Wszelkie zmiany umowy powinny by¢ dokonane na pismie pod rygorem niewazno$ci.

§17.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego oraz
prawa budowlanego.

§ 18.

Umowe niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze stron umowy.

Inwestor Wykonawca



