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POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

SPOLDZIELNI
§1

w Lomzy, zwana dalej Spétdzielnia.
. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby
o zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym.

§2
Siedzibg Spétdzielni jest miasto Lomza.
. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

§3
po6tdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu oraz:
1) ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982r. Prawo Spétdzielcze,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o Spo6tdzielniach Mieszkaniowych,
3) innych ustaw.

§4

Spéidzielnia nosi nazwe: Spoétdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego

»Jjednos¢”

cztonkow

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni, zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci jest:

2

1) dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem nieruchomo$ciami wykonywanym na
zlecenie

2) pozostata dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci wykonywana
na zlecenie, gdzie indziej niesklasyfikowana

3) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

4) wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi

5) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

6) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

7) dziatalno$¢ w zakresie pozostatych ubezpieczen osobowych oraz ubezpieczen
majgtkowych

8) pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wylaczeniem ubezpieczen i
funduszy emerytalnych, gdzie indziej niesklasyfikowana

9) dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach

10) niespecjalistyczne sprzatanie budynkow

11)doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i pozostate
doradztwo w zakresie zarzadzania

12) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

13) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw niemieszkalnych

14) wytwarzanie i zaopatrywanie w pare wodng do uktadéw klimatyzacyjnych

. Jest to w szczegdlnosci:

68.32.B

68.32.C
68.31.Z
68.20.Z
68.12.A
68.11.Z

65.12.Z

64.99.Z
81.10.Z
81.21.Z

70.20.Z
41.00.A
41.00.B
35.30.Z

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali

mieszkalnych,



2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebne;j
wilasnos$ci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we wspoétwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych doméw,

4) udzielanie pomocy czltonkom w budowaniu przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkow,

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wtascicielami (wspotwtascicielami) tych nieruchomosci,

8) zbywanie, wynajmowanie, uzyczenie lub oddawanie do uzywania na podstawie innego
tytutu prawnego lokali, stanowigcych wtasno$¢ Spotdzielni,

9) zbywanie, wydzierzawianie, uzyczenie lub oddawanie do uzywania na podstawie innego
tytutu prawnego nieruchomosci gruntowych,

10) wydzierzawianie, uzyczenie lub oddawanie do uzywania na podstawie innego tytutu
prawnego powierzchni Scian i dachéw nieruchomosci budynkowych,
11) produkowanie i dystrybucja ciepta (pary wodnej i goracej wody).
3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ sprzedazy lokali osobom nie bedagcym cztonkami Spoétdzielni.
4. W celu realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 1i 2, Spétdzielnia moze:

1) nabywaé grunty pod inwestycje realizowane przez Spétdzielnie,

2) nabywa¢ na wlasno$¢ grunty bedace w posiadaniu Spoétdzielni na podstawie innego
tytutu prawnego, w tym przeksztalcanie prawa wieczystego uzytkowania gruntu
w prawo wilasnosci,

3) prowadzi¢ dzialalno$¢ inwestycyjno - budowlang na potrzeby swoich cztonkéw
i 0s6b nie bedacych cztonkami Spétdzielni,

4) S$wiadczy¢ ustugi mieszkaniowe i inne w zakresie utrzymania nieruchomosci,

5) zaciagga¢ kredyty na dziatalno$¢ biezacg oraz realizacje przedsiewzie¢ inwestycyjno-
budowlanych,

6) prowadzi¢ dzialalno$¢ spoteczng i os$wiatowo-kulturalng na rzecz cztonkdw,
a takze innych os6b zamieszkalych na terenie zarzadzanym przez Spétdzielnie, jezeli
Walne Zgromadzenie cztonkéw tak postanowi.

7) budowa¢ lub nabywa¢ budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy

5. Wzwigzku z przetwarzaniem danych osobowych Spétdzielnia Budownictwa Mieszkaniowego
sJedno$¢” z siedzibg w tomzy, ul. Ks. Anny 25/25a, 18-400 Lomza jest Administratorem
danych osobowych cztonkéw Spoétdzielni, oséb niebedacych cztonkami, a bedacych
wtascicielami nieruchomosci bedacych w zasobach Spotdzielni, os6b wynajmujacych lokale,
garaze, parkingi. Wyznaczono Inspektora Ochrony Danych, z ktorym mozna sie skontaktowaé
w sprawach ochrony swoich danych osobowych przez e-mail: inspektor@sbmjednosc.com.p],
tel: 86 218 54 05, lub pisemnie na adres siedziby Administratora. Administrator przetwarza
dane w celu realizacji praw i obowigzkéw wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni, na
podstawie obowigzku z art. 16 § 1 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. prawo Spoétdzielcze oraz
art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 200 r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych (podstawa z art.
6 ust. 1 lit. ¢ RODO);, w celu wykonania taczacej nas umowy zlecenia (podstawa z art. 6 ust. 1
lit. b RODO); w celu ewentualnego ustalenia, dochodzenia lub obrony przed roszczeniami
bedacego realizacja naszego prawnie uzasadnionego w tym interesu (podstawa z art. 6 ust. 1
lit. fRODO).



IL.

W kazdej chwili osobie, ktérej dane osobowe dotycza przystuguje prawo do wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania danych opisanych powyzej. Administrator przestanie
przetwarza¢ dane w tych celach, chyba Ze bedzie w stanie wykaza¢, Zze w stosunku do
posiadanych danych istniejg dla wazne prawnie uzasadnione podstawy, ktére sg nadrzedne
wobec interes6w o0sob, ktérych dane dotyczg, praw i wolnosci lub dane beda niezbedne do
ewentualnego ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen.

Dane osobowe wynikajgce z posiadania nieruchomo$ci w zasobach administratora beda
przetwarzane przez okres, w ktdrym moga ujawnic sie roszczenia zwigzane z posiadaniem
lokalu, czyli przez 4 lata od kofica roku, w ktérym wygasta umowa zlecenia, w tym 3 lata to najdtuzszy
mozliwy okres przedawnienia roszczen, dodatkowy rok jest na wypadek roszczen zgtoszonych w
ostatniej chwili i probleméw z doreczeniem, a liczenie od konca roku stuzy okresleniu jednej daty
usuniecia danych dla uméw zlecenia koniczacych sie w danym roku.

Do danych moga tez mie¢ dostep podwykonawcy (podmioty przetwarzajace), takie jak
radcowie prawni lub podmioty $wiadczace obstuge prawng, informatycy, firmy dostarczajgce
oprogramowanie na nasza rzecz w celu obstugi biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Zgodnie z RODO, przystuguje osobie ktérej dane dotycza: prawo dostepu do swoich danych
oraz otrzymania ich kopii, prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych, prawo do
usuniecia danych, ograniczenia przetwarzania danych, prawo do wniesienia sprzeciwu
wobec przetwarzania danych, prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego.

Podanie danych jest obowigzkiem wynikajacym z art. 16 § 1 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982
r. prawo Spéitdzielcze oraz art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 200 r. o Spétdzielniach
Mieszkaniowych.

§6

Organem uprawnionym do okre$lenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
i prowadzenia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 i 2 jest Walne Zgromadzenie.

§7

1. Spétdzielnia wspoétdzialta z organizacjami spoéldzielczymi oraz innymi organizacjami

spotecznymi i gospodarczymi zajmujgcymi sie problemami mieszkalnictwa.

2. Spotdzielnia moze przystepowac i wystepowac ze zwigzkéw rewizyjnych.

§8

Majatek Spétdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkdow.

CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

. Czlonkostwo w Spétdzielni.

§9

. Cztonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolno$ci do czynnosci prawnych

albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych:

1) Kktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

4) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
“ekspektatywa wtasnosci” lub

5) bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 u.s.m.



. Cztonkami Spoétdzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie
albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wilasnoSciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedaca zatozycielem Spétdzielni. Osobie tej nie
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw Spoétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

§10

. Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnos$ciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wcze$niej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ust. 2 lub 3 u.s.m., ztozyla pisemne zapewnienie
0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zgtosita wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania Spéidzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zalozycielami Spoétdzielni.

. Przepisy § 10 ust. 1i 3 stosuje sie odpowiednio do os6b, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktorym mowa a art.
1719 u.s.m. lub do utamkowego udziatu we wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego,
o ktéorym mowa a art. 27! u.s.m.

. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 u.s.m.

Przepisy dotyczace cztonkostwa wtascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.

. Jezeli spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba Ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa
wtlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien,
wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.



§11

. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe,
date przyjecia w poczet cztonkdéw oraz date ustania cztonkostwa.

. Czlonek Spotdzielni, jego matzonek ma prawo przegladac rejestr.

. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkow Spétdzielni.

§12

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni wiasciciela lokalu (najemce lokalu
w budynku przejetym przez Spoétdzielnie od przedsiebiorstwa panstwowego) jest ztoZzenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznos$ci w formie
pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawierac
imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do os6b prawnych - cztonkow
Spétdzielni ich nazwe i siedzibe. Za osobe nie majacg zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub
o ograniczonej zdolnosci do takich czynnos$ci - deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

. Organem Spétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad Spotdzielni.
. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu,

. Zarzad nie moze odmdwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw osoby spetniajgcej warunki okreslone
w § 10 ust. 1.

. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spéidzielni powinna by¢ podjeta
w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomic
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow
w zawiadomieniu podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie
0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciagu
3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

. Prawa czlonkow.

§13

. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organ6w Spétdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie
i miejscu wytozeniu wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie cztonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okres§lonym w ustawie oraz w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,



6) prawo zadania w trybie okreSlonym w ustawie i Statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,
7) prawo zglaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,
8) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i Statucie,
9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu,
10) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokotéw obrad organow
Spétdzielni,
11) prawo zadania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminodw,
12) prawo przegladania rejestru cztonkoéw,
13) prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
14) prawo odwotlywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spotdzielni,
15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdélnie zamieszkujgcymi ze wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spoétdzielni,
16) prawo zawarcia umowy ze Spotdzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spétdzielni,
17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre§lonym Statutem
Spétdzielni,
18) prawo zadania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
c) przeniesienia  ultamkowego  udziatu we  wspditwlasnosci  garazu
wielostanowiskowego,
19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spéidzielcze prawo
do lokalu,
21) korzystanie z innych praw okre$lnych w Statucie.
. Koszty wydania dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 10 i 13 ponosi cztonek wystepujacy o te
odpisy. Koszty te okresla Rada Nadzorcza w Regulaminie.
. Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.
. Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chce otrzymaé. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni roboczych.
. Spotdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wglagdu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to
wyrzadzi Spétdzielni szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pisSmie. Cztonek, ktéremu
odmoéwiono wgladu do umdéw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢
wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych umoéw.
Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy
(art. 18 § 3 Prawa Spétdzielczego).



4. Obowiagzki cztonkow.

§14

Czlonek obowigzany jest:

iy
2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

przestrzegac postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowalny,

uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw,
korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoétdzielnie,
zawiadamia¢ Spéidzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu, oraz
o zmianie danych osobowych,

zawiadamia¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre$lone w umowie
ustanowienia prawa do lokalu (przydziale),

przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

dba¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i jego
zabezpieczenie,

niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu =zainstalowania urzadzen pomiarowych
i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwi¢ odczyt
wskazan tych urzadzen,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przeglagdu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

wykonywacé inne obowigzki okreslone w Statucie Spétdzielni.

5. Ustanie cztonkostwa.

§15

1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

iy
2)
3)
4)
5)

6)

wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia prawa odrebnej wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy wtasnos$ci lub udziatu w tym prawie,

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktdrej mowa w art. 18 u.s.m.

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okre$lonych w art. 241 ust. 11 art. 26.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej Spo6tdzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.



§16
1. Czlonka zmartego skres$la sie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smier¢.
2. Osobe prawng bedaca czlonkiem Spéidzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem
od dnia jej ustania.

IIl. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§17
0d uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig cztonek moze odwotac sie
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§18

1. Od uchwat Zarzadu cztonek moze odwotac sie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowigzany podaé¢ uzasadnienie i pouczenie cztonka
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania
we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§19

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej doreczenia na piSmie wraz
z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo ztoZone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyta sie odwotujagcemu cztonkowi w terminie 14 dni
od jej podjecia.

§20

1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym,
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoniczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

2. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewngtrzspotdzielczym nie mogg ograniczaé
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§21
0d decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organéw Spétdzielni cztonek nie moze

odwotac sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§22
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IV.

. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 28 dni

od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi, Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pi$mie w terminie 14 dni.

. Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podal

uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. JeZeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym
terminie, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia

wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu sie cztonkowi swoje stanowisko wraz
z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej
podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.

§23

. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciggu

3 miesiecy od dnia ich zloZenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi, Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego cztonka na piSmie w terminie 14 dni.

. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje odwotanie

do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie to powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na
30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

ORGANY SPOLDZIELNI

§24

. Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane sg w gltosowaniu

tajnym spos$réd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka nastepuje takze
w glosowaniu tajnym.

. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduja sie wybory cztonkéw do Rady

Nadzorczej, wéwczas obowiazuje nastepujacy tryb przeprowadzenia tych wyboréw:

1) najpdzniej na 28 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia
wszystkich cztonkéw o potrzebie zgtaszania kandydatéw do Rady Nadzorczej poprzez
wywieszenie informacji na klatkach budynkéw Spétdzielni i w siedzibie Spétdzielni oraz
poprzez zamieszczenie jej na stronie internetowej Spétdzielni.

(Informacja musi zawiera¢ termin, miejsce i warunki zgtaszania kandydatow, okreslone
w pkt. 4).

2) wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie spos$rod nieograniczonej liczby
kandydatéw - zgtoszonych cztonkéw Spoétdzielni,

3) kandydatéw zgtasza sie w siedzibie Spotdzielni najpdzniej na 15 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia,

4) zgloszenie, o ktdrym mowa w pkt. 3), musi zawierac:

a) pisemna zgode na kandydowanie i na upublicznienie nazwiska kandydata,
liste co najmniej 10 cztonkéw popierajacych kandydata. Jeden cztonek moze
poprze¢ kandydature tylko jednego kandydata na cztonka Rady Nadzorczej.
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W przypadku gdy poprze kilka os6b jego gtos zostanie skresSlony z list cztonkéw
ktérych popart,
b) pisemne o$wiadczenie kandydata o nie prowadzeniu dziatalno$ci konkurencyjnej
i nie pozostawaniu w konflikcie intereséw wobec Spétdzielni, w rozumieniu art. 56
§ 3 ustawy Prawo Spétdzielcze oraz zgodnie z wymogami Statutu podanymi w § 47
ust. 3 oraz § 36 ust. 4i ust. 5,
5) kandydatury cztonkéw zgloszone po terminie okreslonym w pkt. 3) lub bez
dokumentéw okreslonych w pkt. 4) nie bedg umieszczone na kartach wyborczych,
6) wykaz prawidtowo zgtoszonych kandydatéw sporzadza Zarzad i podaje do wiadomosci
cztonkéw na 10 dni przed datg Walnego Zgromadzenia poprzez wytozZenie listy nazwisk
w siedzibie Spotdzielni. Wykaz kandydatéw sporzadza sie w porzadku alfabetycznym,
a protokdt z czynnosci okreslonych w pkt. 1) do 6), Zarzad przekazuje do komisji
wyborczej Walnego Zgromadzenia wraz z wydrukowanymi i ostemplowanymi pieczecia
Spéldzielni kartami wyborczymi, zawierajacymi alfabetycznie uloZzong liste
kandydatow.

4. Do Rady Nadzorczej Spotdzielni zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg
liczbe oddanych gltoséw. W przypadku, gdy w glosowaniu, wiecej kandydatéw niz jeden,
uzyskato takg samg ilo$¢ gtoséw, zarzadza sie dodatkowe gtosowanie.

5. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw przy wyborach do organéw Spétdzielni oraz
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni, uwzglednia sie tylko gtosy za i przeciw
uchwale.

6. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy, okre$la Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

1. Walne Zgromadzenie.

§25

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

§26

1. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢
udzielone na piSmie pod rygorem niewaznos$ci i dotaczone do protokotu walnego
zgromadzenia.

2. Pelnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawieraé¢ m.in. imie i nazwisko
pelnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktérym pelnomocnik ma reprezentowac
cztonka oraz by¢ podpisane w sposob czytelny przez cztonka udzielajgcego petnomocnictwa.

3. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz
jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady
Nadzorczej.

4. Cztonkowie niemajgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolno$cia do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Peltnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
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. Cztonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktoérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§27

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie
roku obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.
. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie, na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 cztonkoéw.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu jego
zwolania.

. W wypadkach wskazanych w ust. 3, Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie,
aby mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia Zagdania. JeZeli to nie nastapi,
zwotuje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spoétdzielni zwotuje je
zwigzek rewizyjny, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na
koszt Spétdzielni.

. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwiazku rewizyjnego,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spétdzielczej o zwotanie Walnego
Zgromadzenia.

§28
. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia poprzez
obwieszczenia umieszczone w siedzibie Spoétdzielni i na klatkach schodowych budynkéw
administrowanych przez Spotdzielnie oraz na stronie internetowej Spoétdzielni na co najmniej
21 dni przed zwotaniem Walnego Zgromadzenia, oraz:

1) Zwiazek Rewizyjny, w ktédrym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

2) Krajowg Rade Spoétdzielcza.
. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad, oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

§29

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw w sposdb okreslony w § 28 Statutu. Nie dotyczy to
podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzielaniem mu absolutorium.
. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia, majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty
uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty zgtoszonej przez cztonkow
Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkéw Spotdzielni.
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5. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

6. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkéw Spétdzielni.

7. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wiekszoscia glosow. Wiekszos¢
kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spoétdzielni,

2) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
3) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

4) 3/4 gltosoéw - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spoétdzielni.

8. Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli za uchwata opowiedziata sie wiekszo$¢ ogolnej liczby
cztonkéw uczestniczgcym w Wlanym Zgromadzeniu. Cztonkami uczestniczacymi w Walnym
Zgromadzeniu sg wszyscy czlonkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktérzy wzieli udziat w
gtosowaniu, niezaleznie od tego czy gtosowali ,za”, ,przeciw”, czy ,wstrzymali sie od gtosu”.

9. W sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia nieruchomos$ci, zbycia zakiadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw Spéidzielni.

§30

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie:

1) Przewodniczacy,
2) Zastepca Przewodniczacego,
3) Sekretarz.

3. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okres$la¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreslonym w § 27 Statutu, dokonczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwatg Walnego Zgromadzenia
w sprawie przerwania obrad.

5. W Walnym Zgromadzeniu cztonkdw, majg prawo bra¢ udziat - z prawem zabierania gtosu -
cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu, a z gtosem doradczym - przedstawiciele Krajowej Rady
Spétdzielczej, Zwigzku Rewizyjnego i organizacji, w ktérych Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
inne osoby zaproszone.

§31
Do wylgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia, nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej
Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztonkow Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnoSci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
poKkrycia strat,
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6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,
7) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia Spétdzielni, jej podziatu i likwidacji, a takze
przylaczenia jej jednostek organizacyjnych do innej Spétdzielni,
8) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,
9) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,
10) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,
11) uchwalanie zmian w Statucie Spo6tdzielni,
12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spétdzielni do zwiazku lub wystgpienia
Z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktédrym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
14) wybo6r i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
15) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia cztonkow,
16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkdw,
17) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej.
§ 32
. Gtosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru
i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu. Na zgdanie 1/10 obecnych,
Przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie rowniez w innych sprawach. Wybér Prezydium
Walnego Zgromadzenia nastepuje w glosowaniu wytgcznie jawnym.
. Tryb prowadzenia Walnego Zgromadzenia czlonkéw, przeprowadzania wyboréw
i podejmowania uchwat, okresla regulamin Walnego Zgromadzenia.

§33

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokél, ktéry powinien by¢ sporzadzony
w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od daty zebrania. Protokét podpisuja Przewodniczacy
i Sekretarz Walnego Zgromadzenia.

. Protokot i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spétdzielczej.

. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni trwale.

. Przebieg obrad pelnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujacych dzwiek, obraz o czym cztonkowie biorgcy udziat powinni by¢ uprzedzeni.

§ 34

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkie
jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
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3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

4. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze, prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykre$lenia cztonka,
przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

5. Zarzad Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu jej
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutem. Jezeli Zarzad wytacza pow6dztwo, Spétdzielnie
reprezentuje petnomocnik ustalony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia
petnomocnika sad wtasciwy do rozpoznania sprawy, ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu 6 tygodni
od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie p6Zniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymaga zawiadomienia cztonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy
wskazany w ust. 7, biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany
w Statucie.

8. Orzeczenia sgdu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajgce uchwate, majga moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkich jej organow.

2. Rada Nadzorcza.

§35
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dziatalnoscia Spo6tdzielni.

§ 36

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym zgodnie
z regulaminem Walnego Zgromadzenia spos$rod cztonkéw Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sie z 7-9 cztonkéw wybranych spos$réd czlonkéw Spoétdzielni. Jezeli
cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

3. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spétdzielni.

4. Cztonek Rady i Zarzadu nie moze zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni.

5. W sktad Rady Nadzorczej nie moga by¢ wybrani pracownicy Spétdzielni i cztonkowie ich
rodzin oraz cztonkowie prowadzacy konkurencyjng dziatalno$¢ gospodarczg wymieniong
w § 5 Statutu Spétdzielni.

6. W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

7. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym zostata
wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokonato wyboru Rady na nastepng kadencje.

§ 37

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:
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iy
2)

3)
4)

odwotania wiekszoscia 2/3 glos6w obecnych przez organ, ktéry wybrat cztonka Rady,
zrzeczenia sie mandatu, ktdre staje sie skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia,

ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

cztonek Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w § 36 ust. 2, traci mandat takze wéwczas, gdy
osoba prawna, ktéra go wskazata, utracita cztonkostwo w Spotdzielni.

3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, do konca jego kadencji wchodzi
cztonek Spoétdzielni, ktéry w ostatnich wyborach do Rady uzyskat kolejno najwiekszg ilos¢
gtosow.

§ 38

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

iy

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)
10)
11)
12)

13)
14)
15)

16)
17)

uchwalanie planéw gospodarczych Spotdzielni oraz programdéw dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej,
nadzoér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spdidzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organéw Spétdzielni i jej cztonkdow,

wybor podmiotu uprawnionego do zbadania sprawozdania finansowego Spotdzielni,
ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly zebrania
przedstawicieli cztonkéw (Walnego Zgromadzenia),

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przejmowania w administracje domoéw nie
stanowigcych wtasnosci Spoétdzielni,

podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spétdzielni, ktérych
prawa do lokali zwigzane s3 z t3 nieruchomoscia,

wybo6r i odwotanie cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcy (Zastepcow),
ustalanie wynagrodzen Cztonkom Zarzadu,

zatwierdzanie struktury organizacyjne;j,

rozpatrywanie skarg i zazalen na dziatalno$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki
przeprowadzonych kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych
czynno$ciach przez dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,
uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

uchwalanie zasad rozliczania przychodéw i wydatkéw Spotdzielni oraz zasad ustalania
optat za lokale,

uchwalanie zmian wysoko$ci optat z tytutu uzywania lokali,

uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustalania praw do lokali i zamiany
mieszkan,
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18) wuchwalanie regulaminu rozliczania kosztow budowy Ilokali w budynkach
wielorodzinnych, domoéw jednorodzinnych i ustalania wysokos$ci wktadow,

19) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow poniesionych na przebudowe budynkow,

20) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali,

21) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni, regulaminu porzadku
domowego i wspotzycia mieszkancow,

22) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

23) uchwalanie regulaminu korzystania przez cztonkéw z garazy oraz miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

24) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

25) uchwalanie regulaminu okreslajagcego obowigzki Spoétdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajacymi
lokale,

26) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

27) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

28) uchwalanie regulaminu Komisji Rady,

29) uchwalanie regulaminu optat manipulacyjnych,

30) rozpatrywanie odwotan od uchwat i decyzji Zarzadu,

31) upowaznianie Zarzadu do zaciggniecia kredytow bankowych i innych zobowigzan
w zakresie najwyzszej sumy zobowigzan, okreslonej przez Walne Zgromadzenie,

32) uchwalanie regulaminéw w zakresie okreslonym odrebnymi przepisami.

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni, wszelkich sprawozdan

i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi, dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku

Spétdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§39

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady w sktadzie:

1) Przewodniczacy,

2) Zastepca Przewodniczgcego,

3) Sekretarz,

4) Przewodniczacych statych Komisji Rady.

. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjna, a takze moze powota¢ inne
komisje state lub czasowe. Do sktadu tych komisji, Rada Nadzorcza moze dobra¢ cztonkéw
Spétdzielni nie bedacych cztonkami Rady Nadzorczej.

§40

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej raz na kwartal, przewodniczacy Rady
Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci inny cztonek Prezydium Rady. Pierwsze zebranie Rady
Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady
Nadzorczej.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1/3 sktadu Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

. Cztonek Rady Nadzorczej moze otrzymywac¢ wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach.
Wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez
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wzgledu na ilo$¢ posiedzen i nie moze by¢ wieksze nizZ minimalne wynagrodzenie za prace,
ustalone przez ustawodawce.
4. Wysoko$¢ wynagrodzenia okre$la Walne Zgromadzenie.

§41
Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej, okresla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. Zarzad.

§42

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad sktada sie z 2 - 3 0s6b fizycznych, w tym Prezesa i ZastepcOw wybranych na czas
nieokreslony przez Rade Nadzorcza.

3. Cztonek Zarzadu nie musi by¢ cztonkiem Spétdzielni.

4. Kandydat na Cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetno$¢ kierowania i organizowania
pracy w podmiotach gospodarczych.

5. Rada Nadzorcza moze odwota¢ Cztonka Zarzadu w kazdym czasie, wiekszo$cig gltosow przy
obecno$ci co najmniej 2/3 statutowego sktadu Rady Nadzorczej.

6. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ wiekszoscig gtoséw tych Cztonkéw Zarzadu, ktérym nie
udzielono absolutorium.

7. Z Cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spo6tdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
na podstawie umowy o prace stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

8. Odwotanie Cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§43
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawie lub w Statucie dla innych organéw Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni,
2) zawieranie uméw o budowe lokali,
3) zawieranie umdéw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
5) zawieranie umoéw o przeksztatcenie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
w prawo odrebnej wiasnosci,
6) zawieranie uméw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntu,
7) zawieranie uméw o przeniesienie wtasnosci lokalu,
8) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych dziatalno$ci Spétdzielni, struktury
organizacyjnej oraz programow dziatalnosci spotecznej i oSwiatowo kulturalne;j,
9) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,
10) podejmowanie decyzji w sprawach roztozenia na raty lub cze$ciowego umorzenia
odsetek powstatych od zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych,
11) zabezpieczenie majgtku Spoétdzielni,
12) sporzadzenie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,
13) zwolywanie Walnych Zgromadzen,
14) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan do wysokos$ci okreslonej przez
Walne Zgromadzenie,
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15) udzielanie pelnomocnictw,

16) wspdtdziatanie z terenowymi organami wladzy samorzadowej i administracji
panstwowej oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

17) skitadanie wnioskéw o przeprowadzenie lustracji Spotdzielni w okresach prawem
przewidzianych,

18) wystepowanie z zagdaniem o sprzedaz lokalu w drodze licytacji na podstawie kodeksu
postepowania cywilnego, o egzekucji z nieruchomosci na wniosek wiekszos$ci wtascicieli
lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci (art. 27 ust.
5 ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych),

19) ustalanie w formie uchwaty, wysokosci optat za lokale dla poszczegélnych grup
uzytkownikéw lokali w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspoétwlasnosé
Spétdzielni, badz bedacych w jej zarzadzie, na podstawie zasad okreslonych
we wiasciwych ustawach i regulaminach Spétdzielni, o ktédrych mowa w § 46 ust. 1
Statutu,

20) ustalanie szczeg6towych zasad rachunkowosci obowiazujacej w Spotdzielni,

21) zatwierdzanie regulaminu wynagradzania i gospodarowania funduszem $wiadczen
socjalnych.

. Zarzad sktada sprawozdania ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§44

. Zarzad dziala kolegialnie na odbytych okresowo posiedzeniach.

W okresie pomiedzy posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynno$ci pomiedzy Czlonkami Zarzadu.

. Podziat czynnos$ci pomiedzy Cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne, okresla regulamin
zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§45

. O$wiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg tacznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

. OSwiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposéb, Ze pod nazwg Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§46

Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalno$cia gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczeg6lnych.

4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§47

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie Cztonkiem Zarzadu i Rady Nadzorczej w tej samej Spotdzielni.

Cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moze by¢ wiasciciel, wspolnik lub cztonek wtadz
podmiotéw gospodarczych, §wiadczacych ustugi dla Spoétdzielni.
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2. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku jej
Cztonkéw do czasowego peienia funkcji Cztonka (Cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu, nie moga zajmowac sie dziatalnoscig konkurencyjna
wobec Spoétdzielni, a w szczeg6lnosSci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania Czlonka Rady i Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wyltacznie ich dotyczacych.

5. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada moze
podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w pelnieniu czynnosci. W takim wypadku
w terminie 30 dni od dnia podjecia przez Rade Nadzorcza uchwaty o zawieszeniu jej cztonka,
Zarzad Spoétdzielni zwotuje Walne Zgromadzenie, ktére rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia
badZ o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

6. Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej lub likwidator odpowiada za szkode wyrzadzong wobec
Spétdzielni dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spétdzielni chyba, ze nie ponosi za to winy.

7. 0d uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spo6tdzielnig, cztonek moze odwotac sie
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

8. Kazdy cztonek Rady Nadzorczej i Zarzadu, przy podejmowaniu uchwal moze zgtosi¢ zdanie
odrebne.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§48
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spétdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz oséb ubiegajacych sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wtasno$¢ lub wspdtwtasnosé Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz os6b ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci, prawo
odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialtu we wspélwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspoétwlasnosc
Spotdzielni,

3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach, jak rowniez garaze i miejsca
postojowe w halach garazowych stanowigcych wtasno$¢ lub wspétwitasnos¢ Spotdzielni.

1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§49
1. Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spéidzielnia zobowiazuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac
optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spétdzielni.
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10.

11.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku

stanowigcym wtasno$¢ lub wspdétwtasnos¢ Spétdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na

spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.

Spétidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osoba ubiegajgcy sie o ustanowienie tego prawa a Spéidzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;j.

. Z chwilg postawienia lokalu do dyspozycji cztonka, uiszcza on oplaty, o ktérych mowa

w § 125 Statutu.

Umowa spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
osoby prawne;j.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spé6tdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpdZniej z chwilag wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§50

. Osobie, ktdrej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej

prawo wygasto z powodu nieuiszczenia optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
przystuguje roszczenie do spétdzielni o ponowne ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spotdzielni cate zadiluzenie wynikajace
z nieuiszczenia tych optat wraz z odsetkami.

. Roszczenie, o ktérym mowa w ust.1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczes$niej nie zostat

ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spétdzielnie tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§51
Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spo6tdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na
jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
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3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreSlone w statucie

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkitad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych
w Statucie w wysokosSci odpowiadajacej r6znicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na
jej lokal a uzyskang przez Spétdzielnie pomoca ze Srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1,
jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej
na jej lokal.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 52

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spétdzielni lub Spoétdzielnie.

. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy
okreslonych w § 51 ust. 1 pkt. 1 Statutu, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokali budowanych w ramach
wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba, Ze strony postanawiaja w umowie inaczej.

§53

. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 51 Statutu, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktérych mowa w ust. 2, ktére miaty wspélnie z osobg, o ktérej mowa w § 51, zamieszkac
w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

. Wwypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktdrych mowa w ust. 1, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spétdzielni
i zawarcia umowy

. Osoba, o ktorej mowa w ust. 2 staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
o ktorej mowa w art. 10 u.s.m.

§54

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okre§lonych w ustawie o Spotdzielniach Mieszkaniowych i Statucie.
W przypadku zaleglo$ci z optatg, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., za okres co najmniej 6
miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajace z lokalu przeciwko
obowiazujagcemu porzadkowi domowemu albo niewta$ciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia
moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawag zadania orzeczenia
o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie
z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., nie mozna orzec o wygasnieciu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje- przed sadem drugiej
instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.
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W wypadku, gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4. 7 chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1! i 12 u.s.m., stanie sie
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku,
o0 ktérym mowa w art. 11 ust. 12u.s.m., sp6tdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

5. W przypadku wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! u.s.m., oglasza nie p6Zniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

6. Spéidzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) Osoba, ktorej przystugiwato spédtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 161
u.s.m.

2) Osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m. zglosi roszczenie o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§55
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych matlzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§56
Z chwilg $mierci jednego z matzonkdw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§57

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 u.s.m.,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie w terminie

jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci do zawarcia umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegélnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez spotdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, osoby, ktére pozostawaly w sporze,
niezwtlocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym,
komu przypadito spédtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty, o kutych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

24



§58
W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgace w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od nich wywodzg, s3 obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy obowiazek
dostarczenia innego lokalu.

§59

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spéidzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
Spéidzielnia Mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztatca sie w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

2. W wypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujacego sie na nim
budynku albo udzialem we wspétwlasnosci tego budynku przez inna Spéidzielnie
Mieszkaniowg, osoby, ktérym przystuguja spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa , stajg sie
cztonkami tej Spotdzielni, a spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do Spoétdzielni, ktéra nabyta
prawo do gruntu wraz z prawem wtasnosci budynku lub udziatem we wspdtwiasnosci
budynku. Jednocze$nie ustajg stosunki cztonkostwa w Spétdzielni, ktérej prawo do gruntu
wraz z prawem wiasno$ci znajdujacego sie na nim budynku albo udziatem we wspétwtasnosci
tego budynku zostato zbyte.

2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 60

1. Spétdzielcze wiasnosSciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spdldzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wilasno$ciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wtasnoSciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomo$ci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistos$cia
jest niewazne.

§61

Nabywca spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spéidzielni,
z zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwtocznie Spoétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 62
Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste dla
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
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§63

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 64

W przypadku dlugotrwatych zalegtoSci z zaptata optat, o ktédrych mowa w § 125 Statutu, razgcego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu
sadowego zadac sprzedazy spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisdéw kodekséw postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 65
Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 66

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokaluy,
nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie mialoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spo6tdzielni o tej czynnoSci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czes$ci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 67

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtoSciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomos$ci Spoétdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
Spétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie
w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wtasnos¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng Spo6tdzielnie mieszkaniows,
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spétdzielni.

3. Przez bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego cztonkostwo
ustato na skutek wykreslenia Spoétdzielni z rejestru w zwigzku z zakoniczeniem postepowania
likwidacyjnego lub upadio$ciowego i ktéremu przystugiwato spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu.

§ 68
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Przepisy art. 171 ust. 6, art. 172 ust.1, 3,41 6,art. 176,art. 177,art. 179 - 1713 iart. 1716 - 1718 ustawy
o Spoétdzielniach Mieszkaniowych, stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.

3. Odrebna wtasnos$¢ lokalu.

§ 69
1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnoscilokalu Spétdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebne;j
wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okre$lonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okre$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) inne postanowienia okre$lone w Statucie.

§70
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m. powstaje ekspektatywa
wlasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego
whniesiong cze$cig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czese.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosSci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§71

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spoétdzielnie
lub osobe o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu lub jego nastepca prawny,
z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych
w art. 18 ust. 1 pkt. 1 i 5 u.s.m, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytyby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia liczonym
od pierwszego dnia nastepnego miesigca kalendarzowego po ztozeniu tego wypowiedzenia,
chyba zZe strony umowy postanowia inaczej.

§72
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie o uzupeinienie wkiladu budowlanego
wygasa.

§73
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1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m, albo nabywcy
ekspektatywy wtasnosci odrebng wlasno$¢ lokalu najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie -w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zgdanie cztonka,
Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo osdb
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w art.18 ust. 1 u.s.m., ktére wspodlnie z nig ubiegaja
sie o ustanowienie takiego prawa.

3. 0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa
w art. 125 Statutu.

§74
Przeniesienie wtasnos$ci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§75
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie tacznie
ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi
z nimi udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatéw w nieruchomosci
wspdlnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wiasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej
niz jednym budynkiem, stosowanie do postanowienn umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§76
Spétdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej czlonkiem
wtasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wtlasnosci lokalu spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.

§77
Whasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

§78
Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza
w sposOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, moze w trybie procesu zadac sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Whascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
Zamiennego.

§79
Przepisy § 69 - 78 stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspoétwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

4. Najem lokali i uzytkowanie lokali.
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§80
1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:
a) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
b) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.
2. Spébidzielnia moZze wynajmowal lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom
Spétdzielni i osobom niebedacym cztonkami Spo6tdzielni.
3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.
4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spoétdzielnia moze przedtozy¢ oferty innym
osobom.
5. Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.
6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okre$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§81
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Spétdzielni Mieszkaniowej
maja zastosowanie przepisy ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowych zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 82

1. Spéidzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone u umowie zawieranej przez Spotdzielnie
z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;j. Zasady i warunki zawierania tych uméw
okresla Rada Nadzorcza.

4. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien
najemcow, a takze najemcéw pracowni wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia
dziatalno$ci w tej dziedzinie kultury i sztuki, ktérzy podniesli w pelnym zakresie koszty
budowy lokalu, wynikajgcych z art. 39 u.s.m.

VI. ZASADY ZASPAKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW
1 UZYWANIA LOKALI

1. Zasady ustalania kolejno$ci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw.

§83

1. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw ustala sie na podstawie
dotychczas zawartych uméw okreslajacych kolejno$¢ przydziatu, w kolejnosci numerdéw tych
umow, a nastepnie wedlug zgtoszonych wnioskéw o zawarcie umowy o budowe lokalu
i gotowos$¢ pokrywania kosztoéw budowy lokalu.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania w budynkach
nowobudowanych:

— spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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— prawa odrebnej wtasnosci lokalu

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z tres$cig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania umowy
o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spéidzielnie, o ile
w wyznaczonym przez Zarzagd terminie przystgpi do zawarcia umowy o budowe lokalu.
W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. 1 osoba ubiegajaca sie o ustanowienie prawa do lokalu
ma prawo do podpisania umowy o budowe lokalu.

4. 0 mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia umoéw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 cztonek
powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umoéw, o ktéorych mowa w ust. 2 i 3 przez
cztonkow, Spétdzielnia przedktada te oferty innym osobom.
Cztonkostwo tych oséb powstaje z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie spé6tdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo z chwilg nabycia ekspektatywy wtasnosci.

§ 84
Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktdrej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 161
u.s.m.

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m. zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§85

Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich
lokali, w przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spétdzielnia mieszkaniowa mozZze ustanowi¢ spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wytgcznie na rzecz oséb spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt
1 i 3 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

§ 86

1. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal, do ktoérego wygasto spotdzielcze wiasno$ciowe prawo
moze by¢ przez Spétdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka albo osoby ubiegajacej sie
o prawo odrebnej wtasnosci lokalu na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu, okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz 30
dni, liczac od dnia jego zamkniecia, przeprowadza sie drugi przetarg, w ktérym Rada
Nadzorcza moze obnizy¢ cene wykonawczg lokalu ustalona przy ogloszeniu pierwszego
przetargu. Cene wywotawczg w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysoko$ci nizszej niz
warto$¢ lokalu, jednak nie nizszej niz 70% tej warto$ci.

4. Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie krotszym niz 30 dni
liczac od dni jego zamkniecia, Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na zbycie lokalu w drodze
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rokowan. Przy ustalaniu warunkéw kolejnych przetargéw stanie sie zasady obowiazujace przy
organizowaniu drugiego przetargu.

5. 0d chwili pozostawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa
w §125 Statutu.

§87
W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
Spétdzielnie. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, nabyte przez Spoétdzielnie na mocy
art. 1712 u.s.m., Spo6tdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

2. Zamiana lokali.

§ 88
Spétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa
do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoéidzielni mieszkania
dotychczasowego.

§89
1. Zamiana spoétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wylgcznie przy spoétdzielczym wtasno$ciowym prawie do lokalu
(domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali
miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§90
1. Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy
cztonkiem Spoétdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wiasnosé¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
2. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
miedzy soba oraz sposobami zajmujacymi lokale, domy i garaze niestanowigce wiasnosci
Spétdzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu.

§91
1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej Spétdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu Spétdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i najemca lokalu stanowigcego wtasnos$¢ innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spotdzielni i zgody wtasciciela lokalu wynajetego.

VII. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§92
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1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywal strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spé6tdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierad:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktoére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w Statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w Statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na
jej lokal a uzyskana przez Spo6tdzielnie pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztoéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

§93
Osoba ubiegajaca sie o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany
w wysokos$ci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu albo w kwocie odpowiadaj3acej
wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§94
Cztonek, uzyskujacy prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze
wilasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
budowlany w kwocie odpowiadajgcej wartos$ci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

1. Rozliczania z tytulu wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu.

§95

1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m, w tym
w szczegdlnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkdw, potrgca sie réwniez nominalng
kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych
optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogétl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz
ktérej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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VIIL.

. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.

§ 96

. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy

ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spéidzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowang wedtug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu obciazajacego cztonka
Spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego cze$ci zaciagnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2 u.s.m.

. Wprzypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego

albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oprdznienie lokalu, chyba zZe cztonek Spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptlaty
pomimo nieoproéznienia lokalu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potrgca sie kwoty

zalegtych optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty okres$lenia wartos$ci
rynkowej lokalu.

. Cztonek Spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sie do sptaty dtugu
obciazajacego tg osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§97

. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia

wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spétdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato

spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spéidzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu- potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty wartos$ci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 u.s.m. Jezeli jednak naleznos$¢ jest ustalana
w trybie przetargu, wyptata naleznos$ci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
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1. Zasady ogoélne.

§98
Cztonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania by Spotdzielnia ustanowita dla tego lokalu prawo odrebnej wtasnosci.

§99
Czlonek, ktéremu przystuguje spéidzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu jest uprawniony
do Zadania by Spoétdzielnia ustanowita dla tego lokalu prawo odrebnej wtasnosci.

§100
Na pisemne Zadanie najemcy lokalu uzytkowego , w tym garazu, ktory ponidst w petnym zakresie
koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni Spoétdzielnia jest obowigzana
zawrze( z ta osobg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.

§101
Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 98, 99 i 102, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztoZenia wniosku przez osobe uprawnionag, chyba Ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§102
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
o przeniesienie wtasnosci lokalu oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym,
obciazaja wnioskodawce, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§103
W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego ze S$rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, sptata
przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu, o ktérej mowa w § 98 i 99, podlega
odprowadzeniu przez Spéidzielnie Mieszkaniowg do Funduszu Doptat, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych
o statej stopie procentowej (Dz. U. Nr 230, poz. 1922, z p6Zn. zm.)

2. Przeniesienie wlasnoscilokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu.

§104

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia

wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacej na ten lokal, czesci zobowigzan Spétdzielni, zwigzanych z budowa,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 u.s.m., w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spoétdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $§rodkéw - splaty
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przypadajacej na ten lokal, cze$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez Spoétdzielnie do budzetu panstwa,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 105
Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktéry wystapil z Zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w § 981 99 statutu, jezeli brak jest os6b uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb
bliskich, jego spadkobiercy mogg zadac¢ przeniesienia na nich wtasno$ci lokalu, nawet jezeli zaden
z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 u.s.m, oraz
uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spoétdzielni.

§106
Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wtlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic
wyltacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

3. Przeniesienie wlasnoS$ci lokalu, do ktérego cztonkowie lub osobie nie bedacej
czlonkiem Spotdzielni przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

§107
1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktéorym przystuguje
spoéldzielcze wtasnosSciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czeS$ci zobowigzan Spoétdzielni, zwigzanych
z budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czeSci zadtuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami;
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§108
Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato
spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity z Zadaniem przeniesienia
wtlasnosci, ich spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym przypadku
uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie witasnosci lokalu zostat zloZzony w dniu pierwszego
wystgpienia z zagdaniem przez cztonka Spétdzielni lub osobe niebedaca cztonkiem Spéidzielni,
ktérej przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§109
W razie przeksztalcenia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spoétdzielni
w prawo odrebnej wiasnos$ci lokalu lub we wtasno$¢ domu jednorodzinnego ksiega wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje sie ksiega wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z art. 241 ust. 2
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U.z 2001 r. Nr 124, poz. 1361
Z p6z.zm.)

§110
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Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebna
wtasno$¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz czlonka,
ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

4. Przeniesienie utamkowego udzialu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego
na rzecz czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem spétdzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do miejsca postojowego.

§111
Na pisemne Zadanie cztonka Spotdzielni Mieszkaniowej, ktéremu przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby
utamkowy udzial we wspoétwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, Ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez nich;
1) sptaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegblnoSci odpowiedniej cze$ci zadtuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami;
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 125 Statutu.

5. Przeniesienie @ wlasnosci lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez
Spodldzielnie mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej na rzecz najemcy
tego lokalu.

§112

1. Na pisemne Zadanie najemcy spo6tdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem
przez Spoétdzielnie mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, Spétdzielnia ma obowigzek
zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wtasno$ci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;
2) wptaty wktadu budowlanego okreslonego przez zarzad Spétdzielni w wysokos$ci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli Spétdzielnia
nabyta budynek odptatnie,

b) wynikajacej z kosztow dokonanych przez Spétdzielnie naktadéw przeznaczonych
na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje sie lokal w zakresie, w jakim koszty
te nie zostaly uwzglednione w $wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz
wynikajacej z poniesionych przez Spoétdzielnie kosztéw w postepowaniu
wieczystoksiegowym i kosztow wynagrodzenia notariusza zwigzanych
z zawarciem umowy nabycia budynku - jezeli Spétdzielnia nabyta budynek
nieodptatnie.

2. Wysokos$¢ ustalonego przez Spotdzielnie wktadu budowlanego wnoszonego przez najemcow
nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci lokali
zajmowanych przez tych najemcdw, jezeli Spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

3. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztéw poniesionych przez Spétdzielnie tytutem
naktaddw przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czesci, w jakiej znalazty pokrycie
w otrzymanej przez Spoétdzielnie premii termomodernizacyjnej lub premii remontowe;j,
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o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji
i remontéw (Dz. U.z 2017 r. poz. 1301 1529).

4. Rada Nadzorcza moze podjg¢ uchwate okreslajaca zasady udzielania bonifikaty od kwoty,
o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2.

5. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztéw w takiej czesSci, w jakiej koszty te zostaly
pokryte w zwigzku z wnoszeniem $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

6. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy,
o ktérym mowa w ust. 1.

7. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3, w zwigzku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia
12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw mieszkalnych
przez przedsiebiorstwa panstwowe (Dz. U. z 20014 r. poz. 1381), podlegaja zaliczeniu na
poczet kosztéw lub kwoty, o ktérych mowa w ust. 1.

8. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje sie proporcjonalnie do wartos$ci rynkowej lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnoSci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym,
obciazaja najemce, na rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§113

Po $mierci najemcy, ktory wystgpit z Zadaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w § 107,
jezeli brak osdb, ktére wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie
jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci
lokalu zostat ztoZony w dniu pierwszego wystapienia z Zadaniem przez najemce.

6. Przeksztalcenie najmu lokalu uzytkowego.

§114

Na pisemne zZadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry
poniost w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia
jest obowigzana zawrzeé z tg osoba umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu
przez najemce:

1) sptaty z tytutu udziaty w nieruchomosci wspdlne;j,
2) oraz splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

§115

Po $mierci najemcy, ktéry wystapit z zagdaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w § 109
Statutu, jezeli brak jest oséb, ktore wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy moga zadac¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem Spéidzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek
o przeniesienie wtasno$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez
najemce.

IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
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1. Zasady ogolne.

§ 116
1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
2. Spétdzielnia prowadzi:

1) dziatalno$¢ zwolniong z podatku dochodowego od os6b prawnych z dochodéw
uzyskanych z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czeS$ci przeznaczonej na cele
zwigzane z utrzymaniem tych zasobow,

2) dziatalno$¢ opodatkowang tj. inng niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, z ktérej
uzyskany dochdd podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych.

§117
Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoétdzielnia moze zaciggna¢, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

§118
Spétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych w ustawie o rachunkowosci oraz
w oparciu o inne obowigzujace w tym zakresie przepisy. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla dokumentacja polityki rachunkowos$ci wraz z zakladowym planem kont zatwierdzane
przez Zarzad Spotdzielni.

2. Fundusze.

§119
1. Fundusze Spoétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowalnych,
4) fundusz remontowy,
5) fundusz na sptate kredytow i odsetek,
6) Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,
7) inne fundusze, ktérych obowigzek tworzenia wynika z obowigzujgcych przepiséow lub
utworzone odpowiednio do potrzeb Spétdzielni.

2. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorczej.

3. Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt.1-5, 7 oraz w ust. 2, okres$laja
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

4. Spétdzielnia posiada Srodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien wej$cia w Zzycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych, ustawy -
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spétdzielcze, tj. na dzien 09.09.2017 r.

§120
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 128 Statutu.

§121
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. Spéidzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza i osigga¢ dochody, ktore po

pomniejszeniu podatkiem dochodowym i innymi obowigzujacymi obcigzeniami, stanowig

nadwyzke bilansowa.

. Nadwyzke bilansow3g Spétdzielni przeznacza sie w szczegélnosci na:

1) zwiekszenie funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych,

2) koszty zarzadzania nieruchomosciami,

3) sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkéw,

4) zwiekszenie funduszu zasobowego.

. Strate bilansowq Spoétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

nastepnie funduszu udziatowego, a w ostatniej kolejnosci z funduszu remontowego.

. Podzial nadwyzki bilansowej oraz sposéb pokrycia straty okresla kazdorazowo uchwata

Walnego Zgromadzenia.

§122

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki, przypadaja
wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlne;.

. Pozytki i przychody z wilasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielni, Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczeg6lnosci na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkéw. Uchwate w tym zakresie
podejmuje Rada Nadzorcza przy uchwalaniu planéw gospodarczych.

. Zarzadzanie nieruchomosciami.

§123

. Spéidzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych, mienie jej cztonkéow.

. Przepisu ustepu 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 241!
lub art. 26 u.s.m.

. Spétdzielnia moze zarzadzac¢ nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 241 lub art. 26 u.s.m.,
oraz nieruchomosciami innych wtascicieli lub wspoétwtascicieli na podstawie umowy zawartej
ze wspolnota mieszkaniowg lub wiascicielem (wspoétwiascicielami).

§124

. Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w § 123 ust. 1, finansowane sg
optatami o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 u.s.m. pobieranymi od uzytkownikéw lokali
w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spétdzielni.

. Optaty o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ przeznaczone wytacznie na cele okre$lone w art. 4
ust. 1,214 u.s.m.

. Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub nabyte na
podstawie mienie jej cztonkéw moga by¢ cze$ciowo finansowane z nadwyzki bilansowej,
o ktérej mowa w § 121 ust. 2.

. Zasady rozliczania kosztéw wymienionych w ust. 1 okre$la Rada Nadzorcza w planach na dany
rok kalendarzowy.
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. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok

kalendarzowy.

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,

a przychodami z optat o ktérych mowa w § 4 ust. 1, 2 i 4 u.s.m, zwieksza odpowiednio

przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo$ci w roku nastepnym.

. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddéw i kosztéow, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 - 2i 4
u.s.m.,

2) ewidencje i rozliczenie wptywdéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6
ust. 3 u.s.m.
Ewidencja wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

. Finansowanie remontéw jest realizowane zgodnie z planami rzeczowo - finansowymi,

uchwalanymi corocznie przez Rade Nadzorcza dla kazdej nieruchomoéci:

a) naliczanymi dla danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy zasobdow
mieszkaniowych,

b) nalezng danej nieruchomosci czescig innych przychodéw funduszu remontowego,

c) naleznymi danej nieruchomo$ci pozytkami z nieruchomosci wspdlnej nieruchomosci,

d) kredytem zaciagnietym na potrzeby danej nieruchomosci.

. Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo - finansowe wydatkéw z funduszu

remontowego zasobow mieszkaniowych poszczegélnych nieruchomos$ci, powinny

przewidywa¢ zrownowazenie wplywdéw i wydatkéw tego funduszu w czasie (latach) lub

w skali realizacji jednorodnego przedsiewziecia remontowego.

. Oplaty za uzywanie lokali.

§125

. Za uzywanie lokali wnoszone sa do Spo6tdzielni optaty na pokrycie przypadajacych na te lokale
kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obejmuja one koszty eksploatacji
nieruchomosci Spétdzielni, koszty centralnego ogrzewania, koszty cieptej wody i eksploatacji
dzwigéw osobowych, koszty dziatalnosci spoteczno wychowawczej, odpisy na fundusz
remontowy oraz cze$¢ kosztow zarzadu ogoélnego, przypadajacych na gospodarke zasobami
mieszkaniowymi.

. Wysokos¢ optat o ktérych mowa w ust. 1, jest ustalana na podstawie planu zatwierdzonego
przez Rade Nadzorcza.

. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz w zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutéw przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu Kkosztow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni oraz
w zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytuléw przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni z zastrzezeniem art. 5 ustawy o Spoétdzielniach
Mieszkaniowych.
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10.

11.

12.

. Cztonkowie Spoétdzielni bedacy witascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni oraz w zobowiazaniach Spétdzielni z innych tytutéw przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkitadow
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych
z budowa zgodnie z postanowieniami Statutu. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 3 albo 5.

Witasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspoélnych: Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore s3
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 u.s.m.

Najemcy lokali wnoszg czynsz najmu oraz optaty niezalezne od wiasciciela na sfinansowanie
kosztéw dostawy do lokalu energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzania §ciekdw oraz wywozu
nieczystosci staltych. Wysoko$¢ czynszu najmu ustalana jest wedtug zasad okres$lonych
w umowach najmu.

Osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego wnosza odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu oraz optaty niezalezne od wtasciciela na sfinansowanie kosztéw dostawy
do lokalu energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzania $ciekéw oraz wywozu nieczystoSci
statych.

Cztonkowie Spotdzielni sa réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z dziatalno$cig spoteczna, oSwiatowa i kulturalng prowadzong przez Spéidzielnie, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami, moga
odptatnie korzystac z takiej dziatalnos$ci na podstawie umoéw zawieranych ze Spétdzielnia.
Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spoétdzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spotdzielni, pokrywane sg
z przychodow z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

§126

. Obowiazki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen

Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale, okre$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan poczynione w procesie inwestycyjnym ze

$rodkéw przyszlych uzytkownikéw lub bezposrednio przez cztonkdw z wiasnych srodkéw na
wyposazenie i wykonczenie mieszkan, majgce charakter trwaty i podnoszacy warto$¢
uzytkowa wymaga zgody Zarzadu Spoétdzielni.

. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu

do spotdzielczych lokali wiasnosciowych zbywanych przez czlonkéw, dokonywane sa
bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.
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W przypadku, gdy lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu wraz z wyposazeniem dodatkowym, przekazany jest Spétdzielni, wyptacona
cztonkowi réwnowarto$¢ spoétdzielczego prawa do lokalu, obejmuje réwniez ekwiwalent za
pozostawione wyposazenie dodatkowe.

. Wprzypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu, ptatno$ci wymagane od uzytkownika
lokalu z tytutu tego przeksztatcenia, nie moga obejmowac wartosci dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

. W przypadku dodatkowego wyposazenia, wykoniczenia lokalu bez zgody Zarzadu, lokal
zwalniany do dalszej dyspozycji Spoétdzielni, powinien by¢ doprowadzony do pierwotnego
stanu w jakim byt przekazany uzytkownikowi.

§127

. Optaty, o ktérych mowa w art. 125 ust. 3 - 5, 7 - 9, wnosi sie co miesigc z géry do 15 dnia
miesigca. Oplaty przeznacza sie wytacznie na cele okreslone w tych przepisach.

. Obowiazek uiszczania optat, powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji
przydzielonego lokalu i ustaje z dniem zakoriczenia remontu lokalu przed oddaniem go
nastepnemu czlonkowi, gdy wykonanie remontu zostato zlecone Spéidzielni - nie pdZniej niz
po uptywie 30 dni od opréznienia lokalu przez cztonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkate.

. 0d nieoplaconych w terminie nalezno$ci, Spotdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe
z tytutu opdznienia sie przez dtuznika ze spetnieniem $wiadczenia pienieznego.

. Uzytkownicy lokali nie mogg samowolnie potrgca¢ z miesiecznych optat z tytutu uzywania
lokali naleznosci przystugujacych im od Spoétdzielni.

. Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spétdzielni, wtasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem Spéidzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje
spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przedstawic¢ kalkulacje wysokosci optat.

. 0 zmianie wysokoS$ci optat Spétdzielnia zobowigzana jest zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa
w § 125 ust. 3 -5, 7 - 9 wraz z podaniem uzasadnienia w terminie:

1) w przypadku optat zaleznych od Spo6tdzielni co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego,

2) w przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spo6tdzielni,
w szczegdlnosSci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpadéw i nieczystoSci
cieklych, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie
poOZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

. Cztonkowie Spéidzielni, osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali oraz witasciciele nie bedacy cztonkami Spétdzielni
moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.
W przypadku wystgpienia na droge postepowania sgdowego ponosza oni optaty
w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spotdzielni.

. Za terminowe uiszczanie optat za uzywanie lokali solidarnie z cztonkami Spétdzielni oraz
wtascicielami nie bedacymi cztonkami Spotdzielni odpowiadaja solidarnie osoby petnoletnie
stale z nimi zamieszkujace, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 8, ogranicza sie do wysokos$ci optat za okres
ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§128

Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepta do lokali i jego rozliczenia, zatwierdza Rada
Nadzorcza w regulaminie.
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X. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§129
Cztonek spoétdzielni, ktéremu w dniu wejScia w Zycie niniejszej ustawy nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wtasnoSciowe prawo
do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie
o ustanowienie prawa odrebnej wiasno$ci lub roszczenia o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w Spétdzielni.

§130

1. Osobie, ktéra przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., utracita spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wiasnos$ciowe prawo do lokalu
z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje
do Spoétdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita,
jezeli po dniu wejscia w zycie ustawy tj. po 8 wrze$nia 2017 r. sptaci Spétdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczenia tych optat wraz z odsetkami albo sptacita je wcze$nie;j.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem sptaty
catego zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oprdznienie lokalu przez osobe, ktérej spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu wygasto.

§131
Do wnioskéw o zawarcie umowy przeniesienia wlasnos$ci lokalu, na podstawie art. 48 ustawy
z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych, ktore zostaty ztoZone
przed dniem 23 lutego 2013 r. i w wyniku ktérych do dni wejscia w zycie ustawy nie zostato
dokonane przeniesienie wtasnosci lokalu, stosuje sie przepisy znowelizowanej ustawy.

§132
1. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw, z moca
obowiazujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
2. Traci moc Statut z dnia 23.05.2017 r.

§133
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem, majg zastosowanie przepisy Ustawy
o Spétdzielniach Mieszkaniowych, Prawa Spétdzielczego oraz innych ustaw.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Walnego Zgromadzenia Cztonkow
(Justyna Fabiszewska) (Tadeusz Zaremba )
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