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POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Niniejszy regulamin zostat opracowany w oparciu o:

1.

2.
3

et

Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2018r.
poz. 845, z p6z. zm.).

Ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U. z 2018r. poz. 1202 z péZ. zm.).
Ustawe z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2018r. 2174 z
péZ.zm.).

Statut Spétdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,, Jedno$¢” w Lomzy.

§2
Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy przeznaczony na remonty zasobéw Spétdzielni.
Zrédtem pochodzenia $rodkéw na remonty jest odpis na fundusz remontowy
nieruchomosci. Jednostka naliczeniowa odpiséw jest m? powierzchni uzytkowej lokalu
wynikajaca z treéci prawomocnej uchwaty Zarzadu.
Ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkéw na fundusz remontowy prowadzona jest
zgodnie z art. 41 o sp6tdzielniach mieszkaniowych.
Obowigzek $wiadczenia na rzecz funduszu remontowego nieruchomosci maja
uzytkownicy lokali zgodnie z art.4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Swiadczenie na fundusz remontowy nieruchomoéci realizowane jest w formie odpisu od
lokali mieszkalnych, uzytkowych znajdujacych sie w danej nieruchomosci.
Wysokos¢ Swiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci okre$lona jest na
podstawie planowanych remontéw budynkéw oraz obiektéw infrastruktury
towarzyszacej.
Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci nie podlegaja zwrotowi
uzytkownikom lokali.
Nadwyzki Srodkéw na funduszu remontowym nieruchomo$ci przechodza do
wykorzystania w latach nastepnych.
W trakcie realizacji planu potrzeb remontowych dopuszcza sie¢ zmiane wysokosci
$wiadczenia na fundusz remontowy w ramach rocznych planéw remontowych.

ROZDZIAL I1. FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI.

L

2.

§3
Srodki funduszu przeznacza sie na:

a) finansowanie remontéw poszczegoélnych nieruchomosci,

b) finansowanie materiatéw wykorzystanych do prac remontowych wykonywanych
w nieruchomosci przez wtasne stuzby remontowe Spétdzielni.

c) remonty instalacji c.0., cw.u, wod-kan, remonty instalacji gazowych,
elektrycznych oraz innych remontéw zgodnych z przepisami,

d) dopuszcza sie mozliwo$¢ wydatkowania §rodkéw funduszu remontowego danej
nieruchomosci w kwocie wyzszej niz zaewidencjonowana na jej funduszu.
Brakujace srodki moZna uzupeini¢ w ramach solidaryzmu pozyczka ze $srodkéw
funduszu remontowego innych nieruchomosci lub z innych funduszy Spétdzielni
na zasadach okreSlonych w § 6 niniejszego regulaminu. Dopuszcza sie
skorzystanie z innych form finansowania jak np. kredyty, dotacje, ktére
rozliczone zostang zgodnie z § 7 niniejszego regulaminu. Decyzje podejmuje
Zarzad Spétdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej.

Srodkéw funduszu nie mozna przeznaczy¢ na:

a) roboty konserwacyjne,

b) przeglady okresowe,



=

c) konserwacje zieleni,

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy sie w celu zabezpieczenia $rodkéw
finansowych na utrzymanie zasob6éw w nalezytym stanie technicznym.

Fundusz remontowy tworzony jest zgodnie z art.6 ust.3 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych i dotyczy:

a) wptat wnoszonych przez cztonkéw Spétdzielni, whascicieli lokali nie bedgcych
cztonkami Spétdzielni oraz oséb niebedacych czionkami Spétdzielni, ktérym
przystugujg spétdzielcze wtasnoséciowe prawa do lokali.

b) z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki od
wykonawcdw robét remontowych (w danej nieruchomosci),

¢) dofinansowania z nadwyzki bilansowej na podstawie uchwal Walnego
Zgromadzenia,

d) innych przychoddéw, np. kredyty, pozyczki, dotacje.

§4
Planowane wydatki na remonty nie moga by¢ wyzsze od zaplanowanych i posiadanych
$rodkéw, z uwzglednieniem ustalen § 3 ust.1 lit. d.
Srodki funduszu remontowego moga by¢ przeznaczone wylacznie na potrzeby
poszczegolnych nieruchomosci.
Zarzad Spotdzielni, zgodnie z art.4 ust. 41 pkt 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje i rozliczenie wplywéw
i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych. Ewidencja i rozliczenie wplywéw i wydatkéw
funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci powinny uwzglednié wszystkie
wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§5

Podstawg do okreslenia potrzeb remontowych s3 protokoty przegladéw nieruchomosci.
Dane zawarte w protokotach przegladéw stanowig podstawe do sporzadzenia
zestawienia koniecznych robot remontowych nieruchomosci z podziatem na budynki.
Zestawienie, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi podstawe do sporzadzenia planu robét
remontowych.
Plan robét remontowych nieruchomosci powinien by¢ sporzadzany na okres, co
najmniej jednego roku.
Podstawg do ustalenia wysokosci miesigcznych odpiséw na fundusz remontowy
nieruchomosci powinien by¢:

a) wyceniony plan rob6t remontowych,

b) powierzchnia lokali budynkdw,

c) stan$rodkéw z poprzedniego okresu,

d) w przypadku nowo oddanego budynku tworzy sie¢ fundusz remontowy na

potrzeby przyszlych okreséw.

W przypadku koniecznos$ci wykonania remontéw, ktére moga spowodowaé znaczacy
wzrost miesiecznego odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci - zakres robét
i wielkos¢ $wiadczenia na fundusz remontowy musza by¢ uzgodnione z uzytkownikami
lokali.
Jezeli w danej nieruchomosci wydatki na remonty przekroczyly stan posiadanych
$rodkow funduszu remontowego (wystgpit ujemny wynik funduszu remontowego) Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu, podejmuje decyzje o zwiekszeniu wysokoéci odpiséw na
fundusz remontowy. Decyzja taka nie wymaga zgody uzytkownikéw lokali.

§6
Pozyczki wewnetrzne moga by¢ udzielane w szczeg6lnosci na:
a) Wykonanie rob6t budowlanych zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa



i zdrowia mieszkancow,
b) przygotowania dokumentacji technicznej i realizacji remontéw kapitalnych,
modernizacji obiektow lub instalacji,
c) remontdw instalacji elektrycznych i centralnego ogrzewania.
Zarzad Spéidzielni zawiera z witascicielami lokali umowe o sposobie i terminie sptaty
pozyczki w przypadku, gdy wigkszo$¢ lokali w nieruchomoséci zostata wyodrebniona.
Pozyczka wewngtrzna podlega natychmiastowemu zwrotowi (bez oprocentowania) w
przypadku podziatu Spétdzielni i odigczenia nieruchomosci od Spétdzielni (wspélnota
mieszkaniowa) oraz w razie wyodrebnienia wlasno$ci lokali w nieruchomosci.
Uchwata Rady Nadzorczej w przedmiocie pozyczki wewnetrznej powinna okreslaé:
a) wysokos$¢ pozyczki,
b) okres sptaty,
C) przeznaczenie,
d) sposéb i termin zwrotu pozyczki.
O przyznaniu pozyczki wewnetrznej Zarzad Spéidzielni zawiadamia pisemnie
wszystkich uzytkownikéw kredytowanej nieruchomosci informujac o wysokosci
pozyczKi, przeznaczeniu Srodkéw, sposobie i terminie zwrotu pozyczki.

§7
W przypadku wyodrebnienia nieruchomosci ze Spéidzielni, utworzenia (powstania)
Wspélnoty Mieszkaniowej, zadtuzenie z tytutu zaciagnietego kredytu, pozyczki wraz
z odsetkami na remont tej nieruchomosci podlega zwrotowi (proporcjonalnie do ich
udziatu w nieruchomosci wspélnej) na rzecz Spétdzielni przez wiaécicieli lokali bad?
wspélnote.
Zgodnie z art. 241 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z chwila ustania
cztonkostwa wiasciciel lokalu staje si¢ wspétwiascicielem $rodkéw zgromadzonych na
funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, w wysoko$ci odpowiadajacej przypadajagcemu na ten lokal udziatowi
we wspotwiasnosci nieruchomosci wspélnej. Wysokos$¢ tego udziatu ustala sie na
podstawie ewidencji i rozliczenia wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 3 niniejszego regulaminu, wedtlug stanu na dzien ustania
cztonkostwa. Przepis stosuje si¢ odpowiednio do wiasciciela lokalu, ktéry nie byt
cztonkiem spétdzielni. -
Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomoéci
zostata wyodrebniona wiasnos¢ wszystkich lokali zgodnie z art. 26 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych lub zostala podjeta uchwata o ktérej mowa w art, 241
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, gdzie beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnoéci lokali, Spétdzielnia niezwlocznie
rozlicza z wlascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.
Spotdzielnia po dokonaniu rozliczenia zgodnie z ust. 2 jest uprawniona do zadania od
poszczegblnych wiascicieli (proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspélnej),
badz od Wspélnoty zwrotu powstalego niedoboru (w tym s$rodkéw, ktére zasilily
fundusz remontowy nieruchomosci zgodnie z § 3 ust. 4d niniejszego regulaminu).
Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spé6tdzielni, ktére s przeznaczone do wspélnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
spoétdzielniag umowy.



§8
1. Za prawidlowa realizacje rocznych planéw remontéw odpowiedzialny jest Zarzad
Spétdzielni.
2. Niewykorzystane w ciggu roku $rodki funduszu przechodzg na nastepny rok
obrachunkowy.
Kwoty przekroczenia funduszu remontowego przechodzg na rok nastepny.
4. Srodki funduszu gromadzone s3 na wsp6lnym rachunku bankowym Spétdzielni.
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ROZDZIALIII. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§9

1. Traci moc Regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego w SBM
»Jedno$¢” w tomzy zatwierdzony przez Rade Nadzorcza w dniu 30 czerwca 2014 r.
Uchwatg nr 15/2014.

2. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez %ardg Nadzorczg Spétdzielni Brudownictwa
Mieszkaniowego , Jedno$¢” w Lomzy w dniu XOY.... 2019 Uchwata Nr .-.‘f!.L)./ 2019.
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